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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende omkring den nuvarende lystbddehavn
Marina Syd, som ligger pa sydsiden af Kolding As udlgb i Kolding Fjord.
Udover den eksisterende lystbddehavn omfatter lokalplanen en stribe areal
langs vandkanten nord for Kolding &, et areal pa sgterritorium gst for den
eksisterende lystbadehavn og et areal langs Skamlingvejen vest for den
eksisterende lystbddehavn.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at skabe plangrundlaget for udvidelse af lyst-
b&dehavnen op til ca. 1.000 badpladser i kombination med en ny bydel
med boliger og servicefunktioner. Det er ligeledes formalet med lokalpla-
nen, at forebygge de miljgkonflikter, som potentielt kan opstad ved en ud-
videlse af en lystbddehavn og etablering af en ny bydel, som f.eks. trafik-
stgj, virksomhedsstgj, stgj fra havneaktiviteter og lignende.

Lokalplanomrade

L U



Lokalplanens baggrund

Kolding Lystbadehavn er i dag to-delt med ca. 500 pladser nord for fjorden
og ca. 500 pladser syd for fjorden (inden for lokalplanomrédet).

Kolding Kommune har besluttet at samle alle badpladser ved Marina Syd
og udvikle en ny bydel, Marina City, hvor havnerelaterede funktioner kom-
bineres med et nyt boligomrade. Boligdelen skal vaere med til at finansiere
projektet - men skal ogsa sikre, at der skabes et omrade med aktivitet pa
alle 8rstider.

Marina City skal samtidig bygge videre pa stiforlgbet langs Kolding A og p3
den made give hele bymidten forbindelse til Kolding Fjord.
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Bestemmelser

Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Naerveerende lokalplan er byggerets-
givende for delomréder 1, 2, 3, 4, 5
og 10 og en rammelokalplan for de
gvrige delomréder - det vil sige, at
naermere bestemmelser om anven-
delse og indretning af delomrader 6,
7, 8 og 9 forudsaetter udarbejdelse af
nye lokalplaner. Neervaerende lokal-
plans bestemmelser for disse delom-
réder vil blive viderefgrt i de bygge-
retsgivende lokalplaner.

I henhold til lov om planlaegning fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det omrade, som er naevnt i § 2.

8§ 1 Lokalplanens formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

e at skabe plangrundlag for udvidelse af den eksisterende lystbadehavn
med tilhgrende faciliteter;

e at skabe plangrundlag for en ny bydel naer bymidten med boliger,
erhverv og servicefunktioner;

e at give offentlighedens adgang til fjorden;

e at sikre byggeri og anlaegs indpasning i omgivende by og landskab;
 at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at sikre mulighed for parkeringspladser for offentligheden;

e at sikre eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning;
e at fastlaegge principper for klimatilpasning mht. hgjvande;

 at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til
omgivelserne;

e at sikre ny stgjfglsom anvendelse mod stgj fra Skamlingvejen og
omkringliggende virksomheder;

e at fastholde eksisterende landarealer i byzone og overfgre fremtidige
landarealer til byzone.

§ 2 Omrdde og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter et umatriku-
leret havomrade og folgende ejendomme:

matr. nr.: 124a, Kolding Markjorder 3. Afd., dele af matr. nr. 1g og 17a Kol-
ding Markjorder 1. afd., en del af matr. nr. 6f Tved By, Dalby, del af litra "t”
Kolding Markjorder 3. Afd., dele af litra "a” og “d” Tved By, Dalby

samt alle parceller, der efter den 1. marts 2020 udstykkes, arealoverfgres
eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

§ 2.2
Lokalplanomrddet opdeles i delomraderne 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9 og 10
som vist pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomrédet er dels landterritorium i byzone og dels sgterritorium.
Byzonearealer skal forblive i byzone. Umatrikulerede opfyldsarealer pd
76.100 m? er i landzone og overfgres til byzone ved afslutning af opfylds-
arbejder.
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Lokalplanomrade Delomrade 5

Delomrader hvor lokalplanen ikke er byggeretsgivende Delomrade 6
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Kortbilag 2: Delomrader. Kortbilaget i stgrre format findes bagerst i lokalplanen.

§ 3 Omradets anvendelse

Generelt

§ 3.1

Der m3 inden for hele lokalplanomradet opferes byggeri og anlaeg til omra-
dets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpesta-

tion, anlaeg til synlig handtering af regnvand m.v. Der kan dog ikke opstil-

les vindmgller og mobilantennemaster.

Delomrade 1

§ 3.2

Delomrdde 1 ma kun anvendes til havneformal i form af lystbaddehavnsre-
laterede servicebygninger og servicefaciliteter, klub- og foreningsfaciliteter,
depoter, salg af braendstof, braendstoftanke, havnepladser, jollepladser, an-
laeg til servicering, issetning og optagning af bade med tilhgrende kraner,
bddtransport, vej i ngdvendigt omfang, offentligt tilgeengelig havneprome-
nade med tilhgrende beplantning, cykelparkering, opholds- og legearea-
ler, rekreative arealer, kulturelle aktiviteter, forsamlingshuse, caféer og
restauranter, udeservering, mobile mad- og salgsvogne, detailhandel med
dagligvarer i form af kiosker til forsyning af lystbddehavnens besggende,
og lignende.

§ 3.3
Det samlede areal til detailhandel med dagligvarer (kiosker) inden for del-
omréde 1 mé ikke overstige 150 mz.



Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende
for delomrdder 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomrader 6, 7, 8 og 9 vil naer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.

Mindre, liberalt erhverv, der almin-
deligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig, er f.eks. frisgr,
advokat-, revisor- og arkitektvirk-
somhed, dagpleje og lignende.

Delomréde 2

§ 3.4
Delomr@de 2 ma kun anvendes til grgnne friarealer og stgjafskaermning jf.
§6.7.

Delomrddet ma ikke bebygges, dog kan der i delomradet udover stgjaf-
skaermningen opstilles legeredskaber, baenke og lignende, som understgt-
ter anvendelse til leg og ophold samt op til to udsigtstarne. Der tillades, at
der i stgjafskeermningen og udsigtstarnene integreres rum til anvendelse i
forbindelse med omradets drift og vedligehold.

Delomréde 3

§ 3.5

Delomrdde 3 mé& kun anvendes til havneformal i form af badoplag, bad-
huse, reparations- og servicevirksomhed i tilknytning til lystbddehavnen,
parkering, autocamperparkering samt kortvarige publikumsorienterede ar-
rangementer som cirkus, marked og udstilling med tilhgrende mobile mad-
og salgsvogne og lignende. I forbindelse med vandsportsarrangementer
tillades kortvarig overnatning i telte og campingvogne. Derudover m& der

i delomradet lokaliseres bygninger til stram- og varmeforsyning. Der ma i
omradet kun etableres virksomheder, der giver anledning til mindre miljg-
pavirkninger af omgivelserne svarende til miljoklasse 1-3.

Delomrade 4

§ 3.6

Delomrdde 4 ma kun anvendes til infrastrukturelle formal som vej-, sti-,
parkerings- og cykelparkeringsarealer, busstoppested, tilhgrende beplant-
ning, affaldsopsamling og lignende.

Delomrade 5

§3.7
Delomrdde 5 m& kun anvendes til offentligt tilgeengeligt gront omrade.

Delomrader 6, 7 og 8

§ 3.8

I delomrader 6, 7 og 8 ma der i alt kun etableres dagligvarehandel i form
af én fiskebutik og én kiosk til forsyning af lystbadehavnens besggende og
lignende.

Delomrade 6 og 7

§ 3.9

Delomrader 6 og 7 ma kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal,
herunder boliger med tilhgrende falleslokaler, liberale erhverv, kontor- og
servicevirksomheder, kulturelle aktiviteter, caféer og restauranter, mari-
time butikker, klinikker, lystbadehavnsrelaterede servicefaciliteter, klub- og
foreningsfaciliteter, depoter og lignende svarende til virksomhedsklasse
1-2 samt detailhandel med dagligvarer efter naermere bestemmelser i §§
3.8, 3.11 og 3.13.

Boliger m& kun placeres pa eksisterende landarealer.

Andre anvendelser end boliger ma& kun placeres i stueetagen og pa 1. sal
samt pa de to gverste etager af bygningen placeret inden for det pa kortbi-
lag 3 viste felt til den op til 16 etager hgje bygning jf. §§ 7.20 og 7.21. Der
kan desuden etableres veje og parkering for de ovennasvnte anvendelser.
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§ 3.10

I delomrdder 6 skal stueetagen i farste bebyggelsesraekke mod delomrade
1 i mindst 50% af facadeleengden mod delomrdde 1 anvendes til udad-
vendte funktioner som lystbadehavnsrelaterede servicefaciliteter, klub- og
foreningsfaciliteter, liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder, kultu-
relle aktiviteter, caféer og restauranter, butikker, klinikker og lignende samt
feelleslokaler for boliger.

§ 3.11

Det samlede areal til butikker inden for delomrdde 6 ma ikke overstige
500 m?, herunder op til 150 m? ma anvendes til én fiskebutik og op til
300 m2 ma anvendes til én kiosk.

§ 3.12

I delomrader 7 skal stueetagen i forste bebyggelsesraekke mod delomrade
1 i mindst 50% af facadeleengden mod delomrdde 1 anvendes til udad-
vendte funktioner som lystbddehavnsrelaterede servicefaciliteter, klub- og
foreningsfaciliteter, liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder, kultu-
relle aktiviteter, caféer og restauranter, butikker, klinikker og lignende samt
feelleslokaler for boliger.

§ 3.13

Det samlede areal til butikker inden for delomrdde 7 ma ikke overstige
500 m?, herunder op til 150 m? ma anvendes til én fiskebutik og op til
300 m2 ma anvendes til én kiosk.

§ 3.14

Udover nzerveerende lokalplans bestemmelser skal naermere bestemmelser
om anvendelse og indretning af delomrader 6 og 7 fastlaegges i en ny lo-
kalplan.

Delomrade 8

§ 3.15

Delomrdde 8 ma kun anvendes til havneformal i form af lystbaddehavnsre-
laterede servicefaciliteter, klub- og foreningsfaciliteter, depoter, reparati-
ons- og servicevirksomhed, handvaerksvirksomheder og lignende svarende
til virksomhedsklasse 1-3 samt maritimt orienterede erhvervsformal,
herunder liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder, kulturelle akti-
viteter, caféer og restauranter, klinikker, fitness-, wellness-, bad-, overnat-
nings- og undervisningsfaciliteter i forbindelse med det maritime, maritime
showrooms, maritime butikker og detailhandel med dagligvarer efter neer-
mere bestemmelser i §§ 3.8 og 3.16. Der kan desuden etableres veje og
parkering for de ovennavnte anvendelser.

§ 3.16

Det samlede areal til butikker inden for delomrade 8 ma ikke overstige
3.000 m2, herunder op til 150 m? ma anvendes til én fiskebutik og op til
300 m? ma anvendes til én kiosk.

§ 3.17
Udover neervaerende lokalplans bestemmelser skal neermere bestemmelser
om anvendelse og indretning af delomrdde 8 fastlaegges i en ny lokalplan.

Delomrade 9

§ 3.18
Delomrade 9 m& kun anvendes til havneformal i form af lystbadehavnsre-
laterede servicebygninger, depoter, bad, omklaednings- og toiletfaciliteter,

Grundlaget for anvendelsesbe-
stemmelserne er en virksom-
hedsklassificering, hvor alle
virksomheder/virksomhedstyper
er klassificeret efter deres miljo-
belastning af omgivelserne. Virk-
somhedsklassificeringen for de
enkelte klasser kan kort beskrives
som:

Klasse 1 omfatter virksomheder og
anlaeg, som kun p8virker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og s8ledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder
og anlaeg, som kun p8virker om-
givelserne i ringe grad, og vil kun-
ne indplaceres i omr8der, hvor der
0gsé findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og
anlaeg, som kun p8virker omgivel-
serne i mindre grad, og som bgr
placeres i erhvervs- eller industri-
omr8der, evt. i randzone taettest
ved forureningsfglsom anvendelse.

Virksomhedsklasserne har folgen-
de minimumsafstande til boliger:

Klasse 1: 0 meter
Klasse 2: 20 meter
Klasse 3: 50 meter

De neevnte minimumsafstande

er vejledende og har til form8l

at sikre, at der ikke planlaegges
for miljobelastende formél teet

p8 miljofolsom anvendelse - el-
ler omvendt. Afstandene er sk@ns-
meessigt fastsat og udtrykker de
afstande, der vurderes at vaere
nodvendige for at opn8 gode na-
boskaber. Minimumsafstandene
kan fraviges, men kun p8 grundlag
af en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds miljgbelastning
p8 b8de kort og lang sigt.



Udstykning

Bestemmelser om udstykning vil i
ngdvendigt omfang indgd i kommen-
de byggeretsgivende lokalplaner.

wellness, sport, fritid og lignende svarende til virksomhedsklasse 1-3 samt
maritimt orienterede kulturelle aktiviteter, formidlingsaktiviteter, caféer og
restauranter, klub- og foreningsfaciliteter og lignende.

§ 3.19
Udover neerveerende lokalplans bestemmelser skal neermere bestemmelser
om anvendelse og indretning af delomrdde 9 fastlaegges i en ny lokalplan.

Delomréde 10

§ 3.20

Delomrdde 10 ma kun anvendes til offentligt tilgaengelig strandpark med
opholds- og legearealer, rekreative arealer, sportsbaner, badebroer, mobile
salgsvogne og lignende.

Delomrddet ma ikke bebygges, dog kan der i delomradet opstilles lege-
redskaber, baenke, pavilloner og lignende, som understgtter anvendelse til
leg og ophold samt redskabsskure til rekreativ brug og vedligeholdelse af
arealerne.

8§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Generelt

§5.1

Ved udformning og indretning af veje, fortove og parkeringspladser i del-
omrade 4 skal der tages hensyn til blindes, svagtseendes og beveegelses-
haammedes saerlige behov.

§5.2

Belysning af vejareal og parkeringspladser i delomrade 4 skal ske med en
blanding af forskellige typer lysarmaturer (f.eks. spot, vejarmatur), som
harmonerer indbyrdes med hensyn til materiale og karakter. Armaturerne
skal have retningsbestemt lyskegle og lyspunktshgjde pa maks. 8 meter.

§5.3

Ved alle veijtilslutninger, adgangsveje, interne veje, passager til badtrans-
porter og stier skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med
vejreglerne.

Veje

§5.4

Der udlaegges en vejbyggelinje langs Skamlingvejen som vist p& kortbilag
3. Vejbyggelinjen udlaegges i en afstand p@ 5 meter fra bagkant fortov.
Ved niveauforskel kommer dertil et hgjde- og passagetillaeg svarende til to
gange hgjdeforskel i forhold til vejmidten plus 1,5 meter til passage.

Arealerne mellem vejbyggelinje og vejskel skal henligge som gragnt friareal
med beplantning i form af grzes, enkeltstdende traeer og buske samt grup-
per af traeer og buske. Arealerne ma ikke bebygges eller indga i faste an-
laeg, dog undtaget vejanleeg og busstopested.

§5.5
Der udlzegges areal til nye stamveje a-b-c-d-e-f og g-h-i-j og en service-
vej k-I-m i princippet som vist pa kortbilag 3.
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§ 5.6

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen via delomrdde 4 i
princippet som vist pa kortbilag 3. Dog, skal delomrdde 2 vejbetjenes fra
Trindholmsgade.

§5.7
Delomrdderne skal vejbetjenes i overensstemmelse med fglgende bestem-
melser:

e delomrdde 1 ma kun vejbetjenes fra vej a-b-c-d-e-f, g-h-i-j og for g&-
ende og cyklende ogsa fra vej k-m, som er markeret pa kortbilag 3,

o delomrdde 3 m3 kun vejbetjenes fra tilstadende veje a-b-c-d-e-f, g-h-i-j
og k-I-m som er markeret pa kortbilag 3,

e delomradde 6 m3 kun vejbetjenes fra vej g-h-i-j som er markeret pa
kortbilag 3,

e delomrdde 7 ma kun vejbetjenes fra vej a-b-c som er markeret pa kort-
bilag 3,

e delomrdde 5, 8, 9 og 10 ma kun vejbetjenes fra vej a-b-d-e-f som er
markeret pa kortbilag 3.

§5.8

Vejene a-b-c-d-e-f, g-h-i-j og k-I-m, som er markeret pa kortbilag 3, skal

etableres med fglgende udleegs- og anleegsbredder og efter de fglgende

vejprofiler:

e pa streekninger a-b og g-h udlaegsbredde pd minimum 15 meter og
kgrebanebredde pd mindst 6 meter efter den vejprofil, som er vist pa
illustration 1,

e pa streekninger b-c og h-i udlaegsbredde pa minimum 14 meter og
kgrebanebredde pd mindst 6 meter efter den vejprofil, som er vist pa
illustration 2,

e pa streekninger b-d-e og h-j udlaegsbredde p@ minimum 12 meter og
kgrebanebredde pa mindst 6 meter efter den vejprofil, som er vist pa
illustration 3,

e pa streekningen d-f udlaegsbredde p@ minimum 8 meter og kgreba-
nebredde p& mindst 5,5 meter efter den vejprofil, som er vist pa illu-
stration 4, og med rabatterne egnede til at ga p3,

e pa streekningen k-I-m udlaegsbredde p@ minimum 8 meter og kgre-
banebredde pd mindst 6 meter efter den vejprofil, som er vist pa
illustration 5. Ved udformning af vejen skal der vaere saerlig fokus pa
trafiksikkerhed af blgde trafikanter pd den nordsydgdende straekning fra
promenaden i delomrdde 1 til sti mod Skamlingvejen.

Hvis affaldsstation placeres inden for vejudlaegget, skal den minimale ve-
judleegsbredde forgges med mindst 2,5 meter.

§5.9

Der skal ved vejene a-b-c-d-e-f og g-h-i-j sikres den forngdne plads til af-
og palaesning af varer i forbindelse med varelevering til kiosker, butikker,
caféer og restauranter mv. beliggende ved promenaden. Hvis arealerne til
af- og palaesning af varer placeres inden for vejudlaegget, skal den mini-
male vejudlaegsbredde forgges.



Illustration 1.
Principiel vejprofil pd streekninger a-b
og g-h.

Illustration 2.

Principiel vejprofil pd streekninger b-c
og h-i.

Illustration 3.

Principiel vejprofil pa streekninger b-
d-e og h-j.

=3
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@4' /
S t ! | p—
* 55m * min. 6 m * 2,5 —# 1%
Rabat med beplantning K Fortov Rabat eller
" grebane N
og evt. anlaeg til beleegning med
handtering af regnvand belysning
#* min. 15 m *
Samlet vejudleeg
=3
! |
* 55m #* min. 6 m * 2,5 —#
Rabat med beplantning Fortov med
og evt. anlaeg til Kerebane belysning
hé&ndtering af regnvand
# min. 14 m *
Samlet vejudlaeg
=3
T f o
* 2,5 —# min. 6 m * 2,5 —# 1#
Rabat Korebane Fortov Raba_t eller
beleegning med
belysning
# min. 12 m *
Samlet vejudlaeg
T T
* 1-# 55-6m #*1-1,5# * 1-# min. 6 m * 14
Rabat Rabat Rabat Rabat
Kgreb .
orebane med belysning Kgrebane med belysning
# min. 8 m * * min. 8 m *

Samlet vejudleeg

Illustration 4.
Principiel vejprofil p& streekningen d-f.

Samlet vejudlaeg

Illustration 5.
Principiel vejprofil p& streekningen k-I-m.
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§ 5.10
Der skal etableres adgangsbegraensning for biltrafik i form af bom eller lig-
nende i de pa kortbilag 3 viste steder.

§5.11
For enden af vejene i punkter c, f, i, | og m skal der etableres vendeplad-
ser for lastvogne efter vejregler.

§ 5.12
I delomrade 4 skal de pa kortbilag 3 med saerlige signaturer viste arealer
fremstd med afskaermende beplantning jf. § 9.32.

§5.13
Der ma etableres parkeringspladser og fartdeempende foranstaltninger in-
den for kgrebanearealer.

§ 5.14

Vej k-I-m, som er vist pa kortbilag 3, skal mod nord tilsluttes en sti til
promenaden i delomrdde 1 og mod syd en sti til fortov og cykelsti langs
Skamlingvejen, som i princippet vist pd kortbilag 3. Inden for vejarealet
ma& der kun etableres fast belaegning i form af kgrebaner og stier.

§ 5.15
@vrige veje i lokalplanomrddet skal anleegges med en kgrebanebredde pa
mindst 5,5 meter.

§5.16

Der skal inden for delomrader 6 og 7 sikres areal til transport af bade i
princippet som vist pd kortbilag 3. Arealet skal anlaegges med fast belaeg-
ning egnet til badtransporter og i en bredde af mindst 5 meter, i vaesent-
lige kurver mindst 7 meter.

Stier

§5.17

Der skal i delomrader 3, 4, 7 og 8 sikres areal til offentligt tilgeengelige
stier i princippet som vist pa kortbilag 3. Stierne skal udlaegges med en
bredde pa 5 meter og anlaegges med stenmel eller anden fast belaegning i
en bredde pa mindst 3 meter og med en frihgjde pd mindst 2,5 meter.

En del af stiudlaegget, dog uden for anlaegsbredden, kan ske inden for are-
aler udlagt til afskaermende beplantning jf. § 9.25, safremt beplantningen
bevarer den afskaermende virkning.

Ved udformning af stierne skal der tages hensyn til blindes, svagtseendes
0g bevaegelseshaemmedes sarlige behov.

§ 5.18

Der skal i delomrdder 5 og 10 sikres areal til en offentligt tilgeengelig sti
med et forlgb, som i princippet vist pd kortbilag 3. Stien skal udlaegges
med en bredde p& mindst 5 meter og anlaagges med stenmel eller teglbe-
lzegning i en bredde pa mindst 3 meter. Stien skal mod nord munde ud i
promenaden i delomréde 1. Mod sydgst skal stien munde ud i eksisterende
cykelsti og fortov pa nordsiden af Skamlingvejen.

§ 5.19

Der skal i delomrade 2 sikres areal til en sti med et forlgb, som i princip-
pet vist pa kortbilag 3. Stien skal udlaegges med en bredde pd mindst 5
meter og anlaegges med en bredde pa mindst 3 meter. Stien skal mod vest
munde ud i Trindholmsgade.

Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende
for delomrader 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomrdder 6, 7, 8 og 9 vil neer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.



Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende
for delomrdder 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomrader 6, 7, 8 og 9 vil naer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.

Parkering

§ 5.20

Inden for delomrade 1 skal der udlaegges areal til mindst 100 offentligt til-
gaengelige cykelparkeringspladser. Cykelparkeringspladserne skal primaert
placeres ved besggsmal, dvs. i naerheden af delomrader 6, 7, 8, 9 og 10
samt ved byggefelt A.

o

o

§5.21

Inden for henholdsvis delomrade 6 og 7 skal der udlaegges areal til mindst
2 cykelparkeringspladser pr. bolig. Mindst halvdelen af cykelparkerings-
pladserne skal veere overdaekket.

§ 5.22

Inden for delomrade 4 skal der udlaegges areal til mindst 265 offentligt
tilgeengelige parkeringspladser i form af fzelles parkering for alle lokalplan-
omradets ejendomsejere, brugere og besggende.
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§ 5.23

Udover de i § 5.22 neaevnte offentligt tilgaengelige p-pladser, skal der inden
for delomrade 4 ogsa udlaegges areal til 29 parkeringspladser reserveret
for beboere af husbade til heldrsbeboelse i havnebassinet uden for lokal-
planomradet.

§ 5.24
Inden for delomrdde 4 skal parkeringsarealer med mere end 8 p-pladser
beplantes med mindst ét trae pr. pdbegyndt 6 p-pladser.

§ 5.25
Inden for delomrade 4 skal der etableres folgende handicapparkerings-
pladser:

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til Handicappladser til
stgrrelse alm. bil (3,5 x 5 me- kassevogn (4,5 x 8
ter) meter)

1-9 1 -

10-25 1 1

26-50 1 2

51-75 2 2

76-100 2 3

101-150 3 3

151-200 3 4

over 200 4 4

§ 5.26

Inden for delomrader 6 og 7 skal der etableres mindst 1 parkeringsplads
pr. bolig og mindst 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til anden anvendelse.
Parkering til boliger skal etableres som feelles parkering, medmindre der
etableres flere end 1,5 p-pladser pr. bolig.

§ 6 Tekniske anlaeg

§ 6.1

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger, bortset
fra anlaeg til handtering af regnvand, der ogsa kan udfgres synlig p& jord-
overfladen i hele lokalplanomradet.

Forsyningsledninger til husbade skal pa vandarealer fgres via broerne eller

under vandet, sd de ikke fremstar skaeammende. '3
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§6.2

Der m3 ikke opsaettes husstandsvindmgller - herunder minimgller - inden
for lokalplanomradet. Bestemmelsen hindrer ikke, at der p& bade kan an-
vendes tilhgrende vindmagller til egen strgmforsyning.

§ 6.3
Der ma ikke opsaettes mobilantennemaster inden for lokalplanomradet.

§6.4

Anlaeg og konstruktioner til sgssetning, optagning og betjening af de til
havnens tilknyttede bdde med hensyn til reparation og vedligeholdelse mv.
ma& kun etableres i delomrade 3 samt pa havnepladser i delomrdde 1 med
placering som i princippet vist pa kortbilag 3.

§ 6.5

I delomrader 3, 6 og 7 udlaegges et areal til afveergeforanstaltninger i form
af afskaermning mod vejstgj som stgjskeerm, stgjveeg eller lignende som
vist pa kortbilag 3. Stgjafskaermningen ma ikke opfgres hgjere end 4 me-
ter i forhold til kerebaneniveau pa Skamlingvejen.

§ 6.6

I delomrader 3, 6 og 7 skal stgjafskaermning inden for det i § 6.5 naevnte
areal fremstd som transparent i en hgjde over 1 meter fra terraen, dog
undtaget stolper og sprosser.

§6.7

I delomrdde 2 udleegges et 3 meter bredt areal til afveergeforanstaltninger
i form af afskeermning mod virksomhedsstgj som stgjskserm, stgjveeg el-
ler lignende som vist pa kortbilag 3. Stgjafskaermningen ma ikke opfgres
hgjere end kote 12 meter (DVR90). Stgjafskeermningen skal fremstd med
beplantning, i tree eller i metal og i matte jordfarver. I op til 2 % af stgjaf-
skaermningens areal kan afskaermningen fremsta transparent.

§6.8

Der skal i lokalplanomradet sikres den forngdne plads til opbevaring og
handtering af de ngdvendige affaldsfraktioner. Anlaeg til opsamling af hus-
holdnings- og erhvervsaffald og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal
og lignende kan eksempelvis placeres som vist pd kortbilag 3. Anlaeggene
kan bade etableres med affaldssug, nedgravede beholdere og som en tra-
ditionel affaldsopsamling i form af fritstdende affaldsbeholdere. Fritstdende
beholdere skal enten integreres med gvrig sekundaer bebyggelse som ud-
huse, cykelskure og lignende, eller afskaermes med beplantning eller faste
hegn i tree i fglgende farver: traeets naturfarve, behandlet med lak eller
olie, malet i farverne sort, brun umbra eller brun umbra blandet med sort
eller hvid. Desuden tillades RAL farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau
og 7006 Beigegrau.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Generelt

§7.1
Bebyggelse ma opfgres i skel med forskriftsmaessig brandadskillelse.

§7.2

Bebyggelse i byggefelt A og i delomrader 6, 7, 8 og 9 skal opfgres med
stueetagens gulvkote pd mindst 2,8 meter (DVR90). Der skal endvidere
sikres, at adgang til disse bebyggelser fra Skamlingvejen kan forega i en
kote p& mindst 2,8 meter (DVR90).

Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende
for delomrdder 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomréder 6, 7, 8 og 9 vil naer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.

RAL7022 - umbragrau

RAL7044 - seidengrau

RAL7006 - beigegrau

Farveprgver.



§7.3

Ved disponering af bebyggelser og friarealer inden for lokalplanomradet
skal der tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere mikroklimaet
ved bebyggelserne, sdledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbin-
delse med hgje byggerier reduceres.

o

o

Delomréde 1

§7.4
Inden for delomrade 1 skal bebyggelse placeres inden for de pa kortbilag 3
viste byggefelter A og B. Uden for byggefelterne kan placeres:

e mindre bygninger pd op til 25 m? og et samlet areal pa 250 m? samt
e terrasser til bebyggelser i delomrdder 6, 7, 8 og 9.

De ovennavnte terresser ma kun overdaekkes med solsejl eller markiser
udfgrt i laerred eller lignende, refleksfrit materiale.
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§7.5

Der tillades i delomrdde 1 udhaeng og altaner i en maksimal dybde af 2
meter fra bygninger lokaliserede i delomrader 6, 7, 8 og 9, som vil blive
reguleret i byggeretsgivende lokalplaner for de pagaeldende delomrader.

§7.6
Bebyggelse i byggefelt A ma ikke opfgres hgjere end kote 28 meter
(DVR90). @vrig bebyggelse ma ikke opfgres hgjere end 5 meter.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgijde
pa op til 1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

§7.7
Inden for byggefelt A m& der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 3.500 mz.

§7.8
Inden for byggefelt B ma der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 500 m2.

Delomréde 2

§7.9

Inden for delomrade 2 m& der etableres op til to udsigtstarne. Tarnene
skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 3 og ma ikke opfgres hgjere
end kote 12 meter (DVR90).

Delomrade 3

§7.10

Inden for delomrade 3 skal bebyggelse placeres inden for de p& kortbilag
3 viste byggefelter C og D. Mindre bygninger pa op til 25 m? kan placeres
uden for byggefelterne.

§7.11
Inden for delomrade 3 m& der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 5.000 m2.

§7.12
Inden for byggefelter C og D ma der hgjst etableres bebyggelse med et
samlet etageareal pa 3.300 m2.

§7.13
Bebyggelse til stramforsyning ma kun placeres inden for byggefelt C.

15
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§7.14
Bebyggelse til varmeforsyning ma kun placeres inden for byggefelt D.

§ 7.15

Faste konstruktioner til opbevaring af bade, f.eks. badreoler, som ikke af-
skaermes med vaegge og tag, sa de fremstar som en bygning, ma kun pla-
ceres i byggefelt C.

§7.16
Bebyggelse i delomrade 3 ma ikke opfgres hgjere end i én etage.

Bebyggelse i byggefelter C og D ma ikke opfgres hgjere end kote 12 me-
ter (DVR90). @vrig bebyggelse ma ikke opfgres hgjere end kote 8,5 meter
(DVR90).

Antenner, ventilationsafkast og lignende m& dog have en hgjde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

Delomrade 4

§7.17

Inden for delomrade 4 ma der kun etableres ngdvendig bebyggelse til om-
radets tekniske forsyning, affaldsopsamling, busskur, overdaekning af cy-
kelparkering, depoter og lignende.

Delomrade 5

§7.18
Delomrdde 5 ma ikke bebygges.

Delomrade 6

§7.19
Inden for delomradde 6 m& der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 20.000 m? til boliger, 10.000 m? til parkering i konstruktion
0g 2.000 m? til andre formal.

§ 7.20

Bebyggelse i delomrdde 6 ma ikke opferes hgjere end 8 etager og kote 39
meter (DVR90), dog undtaget en enkelt bygning, som ikke ma opferes hg-
jere end 16 etager og kote 64 meter (DVR90).

Antenner, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgjde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

§7.21

Den i § 7.20 naevnte enkelte bygning skal placeres i det nordvestlige hjgr-
ne af delomrddet og rummes inden for et areal pa 25 x 25 meter, som vist
pa kortbilag 3. Arealet ma fraviges med op til 2 meter ved f.eks. karnap-
per, frontespice, altaner, indgangsparti eller lignende.

§7.22

I delomrade 6 skal bygningsfacader mod delomrdde 1 placeres inden for
den pa kortbilag 3 viste kantzone med en bredde pd 5 meter sdledes, at
der etableres bebyggelse i mindst 75 % af kantzonens udstraekning for
den pageeldende ejendom.

Delomréde 7

§7.23
Inden for delomrade 7 ma der hgjst etableres bebyggelse med et samlet

Illustration 6.

Referencefoto: bddreol (Kilde: Google
Street View).

Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende
for delomrader 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomrader 6, 7, 8 og 9 vil naer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.



etageareal pa 20.000 m? til boliger, 12.500 m? til parkering i konstruktion
og 4.000 m? til andre formal.

o

§7.24
Bebyggelse i delomrdde 7 ma ikke opferes hgjere end 8 etager og kote 39
meter (DVR90).

o

Antenner, ventilationsafkast og lignende m& dog have en hgjde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

§ 7.25

I delomrdde 7 skal bygningsfacader mod delomrade 1 placeres inden for
den pa kortbilag 3 viste kantzone med en bredde pd 5 meter sdledes, at
der etableres bebyggelse i mindst 75 % af kantzonens udstraekning for
den p3gaeldende ejendom.

§7.26

Bebyggelse i delomrade 7 skal placeres saledes, at der placeres bebyg-
gelse i mindst 75 % af den pa kortbilag 3 angivne facadebyggelinje mod
delomrade 1 for den pagaeldende ejendom.
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Facadebyggelinjen ma fraviges med op til 2 meter ved f.eks. karnapper,
frontespice, altaner, indgangsparti eller lignende.

Delomrdde 8

§7.27

Inden for delomrdde 8 m& der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 17.500 m2.

§ 7.28

Bebyggelse i delomrdde 8 ma ikke opferes hgjere end 4 etager og kote 29
meter (DVR90), dog undtaget areal vist med szerlig signatur pa kortbilag
3, hvor bebyggelse ikke ma opfgres hgjere end 3 etager og kote 20 meter
(DVR).

Antenner, ventilationsafkast og lignende m& dog have en hgjde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

§7.29

Bebyggelse i delomrade 8 skal placeres sdledes, at der placeres bebyg-
gelse i mindst 75 % af den pa kortbilag 3 angivne facadebyggelinje mod
delomrdde 1 for den pdgaeldende ejendom.

Facadebyggelinjen ma fraviges med op til 2 meter ved f.eks. karnapper,
frontespice, altaner, indgangsparti eller lignende.

Delomrade 9

§ 7.30
Inden for delomrade 9 ma der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 6.000 m2.

§7.31
Bebyggelse i delomrdde 9 ma ikke opfgres hgjere end 3 etager og kote 20
meter (DVR90).

Antenner, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgjde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

17
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Delomrade 10

§7.32

Inden for delomrade 10 ma der kun etableres bebyggelse til understgttelse
af rekreativ brug af omrddet og bebyggelse ngdvendigt til lokalplanomra-
dets tekniske forsyning.

§ 7.33
Inden for delomrade 10 ma der hgjst etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 100 m2.

§7.34
Bebyggelse i delomrdde 10 ma ikke opfgres hgjere end én etage og kote
7,5 meter (DVR90).

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraaden
Generelt

§8.1

Bebyggelsens udseende i lokalplanomradet skal understgtte omradets
maritime preeg.

§ 8.2

Bebyggelse ma ikke opfgres som bjzelkehuse.

§ 8.3

Store sammenhaengende glaspartier over 3 meter (bredde) x 4 meter
(hgjde) tillades ikke over stueetage. Dog kan de tillades, hvis der samtidig
udfgres en permanent afskaermende konstruktion, der begraenser reflek-
sioner fra sollys i glassets overflade f.eks. i form af lameller, perforeret
plade, udhaeng eller lignende.

§ 8.4
Bygninger ma ikke udfgres med valm/halvvalm.

§ 8.5
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal pa over 14, bortset fra vinduer og anlaeg til udnyttelse af solener-

gi.

§ 8.6
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar
som antirefleksbehandlet.

§ 8.7

Tekniske installationer pa tagfladen eller facaden, undtaget anlaeg til ud-
nyttelse af solenergi integreret i tagfladen eller facaden, ma ikke veere
synlige fra terraen, skal udfgres som en del af bygningen og indga naturligt
i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Skiltning

§ 8.8

Al skiltning i lokalplanomradet skal tilpasses omradets karakter og ma ikke
virke dominerende.

§ 8.9
Alle skilte i lokalplanomradet skal placeres og udformes med respekt for
oversigtsforhold, vejbyggelinjerne, trafik- og sejladssikkerhed.



Illustration 7

Eksempel pd udskaret logo direkte pd
facaden.

Illustration 9
Eksempel pé flagskilt.

§ 8.10
Lys fra skilte i lokalplanomradet ma ikke vaere til gene for omgivelserne,
herunder trafik- og sgfartssikkerheden.

§ 8.11
Digital skiltning tillades i lokalplanomradet, kun nar billedet er at sammen-
ligne med fast skiltning.

§ 8.12

Skiltning for enkeltprodukter tillades ikke i lokalplanomradet, ligesom
skiltning for virksomheder, der ikke bebor Iokalplanomrgdet, heller ikke er
tilladt, dog undtaget midlertidig skiltning i forbindelse med saerlige arran-
gementer, f.eks. sejlsportsstaevner.

§ 8.13

Midlertidige skilte i forbindelse med nye byggerier i lokalplanomrddet kan
opstilles p& selve byggepladsen, med en overflade pd maksimalt 12 m?2 pr.
byggeplads.

§ 8.14

Salgsskilte for fast ejendom i lokalplanomradet tillades med en skilteflade
pa hgjst 1 m2 og en maksimal hgjde pd 2,5 meter fra terraen pa selve
ejendommen.

§ 8.15
Skiltning og reklamering inden for delomrade 1 skal overholde fglgende
retningslinjer:

o Skilte skal monteres pa udvendige bygningssider og udfgres med ud-
skarne logo eller enkeltbogstaver direkte pa facaden eller pa baere-
plade af klart ufarvet glas og med en stgrrelse afstemt efter facadens
stgrrelse og med en minimum 50 cm hgj fri facadeflade over skiltet.
Safremt der er tale om skiltning for forskellige virksomheder eller for-
eninger pa samme facade, skal skiltningen samordnes inden for faca-
den. Samordning betyder ens stgrrelse og ligeveerdig placering. Logofi-
gurer kan opsaettes, safremt de samordnes som gvrig skiltning.

e Skilte opsat over tagfod tillades ikke.

e Skiltning med bevaegeligt eller blinkende lys tillades ikke. Dog tillades
der opsat én storskaerm p& nordfacaden af bebyggelse i byggefelt A
med en maksimal stgrrelse pd 50 m2. Storskaermen skal anvendes
til transmission af billede fra staevner og lignende arrangementer pa
Kolding Fjord og reklamering pd skaarmen ma alene finde sted i forbin-
delse med transmissionen.

e Til oplysning af skilte kan, i begraenset omfang, anvendes spotlamper
og armaturer. Disse skal underordne sig bygningen og vaere udfgrt i
materialer og farver, der er neutrale, i forhold til facaden, de opseettes
pa. Lys fra spotlamper og armaturer skal vaere i hvide nuancer.

e Eventuelle udhaengsskilte pd bygninger i delomrdder 6, 7, 8 og 9 vil
blive reguleret i byggeretsgivende lokalplaner for de pdgzeldende del-
omrader.

e Frithaengende bannere, flagalléer og flag eller bannere pa udvendige
bygningssider tillades kun som midlertidig skiltning i forbindelse med
seerlige arrangementer, f.eks. sejlsportssteaevner.
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e Skiltning udover det ovennaevnte skal foregd som fritstdende skilte,

flagskilte og klapskilte. Disse skilte skal placeres ved indgange til byg- -
TRADECITY

ninger eller bade og udfgres med en skilteflade pa hgjst 1 m2 og have
en maksimal hgjde pd 2,5 meter fra terraen. Dog tillades vejvisnings- U ROTRUST
skilte og informationsskilte opstillet uden umiddelbar tilknytning til -
indgangene. ;
EDE GRUPPEN
§ 8.16
Skiltning og reklamering inden for delomrade 3 skal overholde fglgende RSMplus
retningslinjer: g R
e Ved hver af indkgrsler til de i § 5.5 naevnte stamveje tillades opstil- AKTIV GRUBPEN

let ét pylonskilt til samordnet skiltning for alle virksomheder mv. med
adgang fra en pdgaeldende vej. Pylonerne ma have en hgjde pd mak-
simalt 6 meter og en bredde p& maksimalt 1,5 meter. Pylonerne skal
i princippet placeres som vist pa kortbilag 3. Samordning betyder ens
stgrrelse og ligevaerdig placering.

HedeDanmark

Illustration 10
Bebyggelse i delomrade 1 Eksempel pa pylonskilt.
§8.17

Bebyggelse inden for byggefelt A m& kun opfgres som en samlet enhed i

de samme farver og materialer inden for byggefeltet.

e Skiltning med bevaegeligt eller blinkende lys tillades ikke.

§ 8.18

Bebyggelse inden for byggefelt A skal fremsta med ydervaegge i trae, metal
og glas og i fglgende farver: traeets naturfarve, behandlet med lak eller
olie, i farverne sort, brun umbra eller brun umbra blandet med sort eller
hvid samt metallernes naturlige farve. Desuden tillades RAL farver: 7022
Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006 Beigegrau.

Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, indgangspartier og lig-
nende ma desuden fremstd i andre materialer og i andre farver.

§ 8.19

Stueetagen i bebyggelse inden for byggefelt A skal ud mod promenaden
fremstad med bne facader, dvs. med mindst 50 % af facadestreekningen,
der fremstar i transparent glas, som ikke tildaekkes af inventar eller over-
klaebes med film eller lignende, s& indtrykket af vinduerne forsvinder. Dog
ma op til 20 % af glasset overdaekkes af skilte med udskarne logo eller en-
keltbogstaver direkte pa glasset eller pa baereplade af klart ufarvet glas.

§ 8.20
@vrige bebyggelser inden for delomrade 1 skal fremstd med ydervaegge i
tree og i felgende farver: treeets naturfarve, behandlet med lak eller olie, RAL7022 - umbragrau

malet i farverne sort, brun umbra eller brun umbra blandet med sort eller
hvid. Desuden tillades RAL farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og

7006 Beigegrau. RAL7044 - seidengrau

Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspartier og lignende

ma& desuden fremst3 i glas, stal, kompositmaterialer og i andre farver.

RAL7006 - beigegrau
§8.21

Bebyggelse inden for delomrade 1 skal fremsta med symmetrisk saddeltag
med en taghaeldning p& mellem 20 og 50 grader. Dog ma& tage p& bebyg-
gelse inden for byggefelt A fremstd med andre former.

Farveprgver.



Illustration 11

Eksempel pd grent tag (Kilde: Veg-
Tech).

Et gront tag er et beplantet tag,
som regel med graesser eller sten-
urter.

Gronne tage kan forsinke og op-
tage begreensede maengder regn-
og smeltevand, og aflaster p§ den
méde kloaksystemet.

Tagets opbygning virker kglende
om sommeren, holder p§ varmen
om vinteren og giver bedre leve-
vilk8r for blandt andet fugle og in-
sekter.

Gronne tage opleves tit smukkere
at kigge p8 end diverse andre tag-
materialer.

Byggeretsgivende lokalplan og
rammelokalplan

Lokalplanen er kun byggeretsgivende

for delomrdder 1, 2, 3, 4, 5 og 10.
For delomrader 6, 7, 8 og 9 vil naer-
mere bestemmelser om anvendelse
og indretning mv. blive fastlagt i nye
lokalplaner.

§ 8.22
Bebyggelse inden for byggefelt B skal udformes med tagrygningen vinkel-
ret pa den naermeste kajkant/vandkant.

o

§ 8.23

Tage pa bebyggelsen inden for delomrdde 1 skal fremstd med overflade i
trae, metal, glas eller tagpap og skal fremsta sorte eller grd. Tage ma des-
uden udfgres med anlaeg til udnyttelse af solenergi eller som tag daekket
med vegetation - sdkaldte grgnne tage.

o

Tage pa bebyggelse og overdaekkede arealer inden for byggefelt A ma des-
uden fremstd med sejldugtag og i andre farver.

Bebyggelse i delomrade 2

§ 8.24
Bebyggelse i delomrade 2 skal fremsta med overflader i tree, metal, kom-
positmaterialer, beton eller deekket af vegetation.
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Tage pa bebyggelsen i delomradde 2 m& desuden fremstd med tagpap.

Bebyggelse i delomrade 3 og 4

§ 8.25

Bebyggelse inden for delomrader 3 og 4 skal fremstd med ydervaegge i
tree, metal eller kompositmaterialer og i fglgende farver: traeets natur-
farve, behandlet med lak eller olie, malet i farverne sort, brun umbra eller
brun umbra blandet med sort eller hvid. Desuden tillades RAL farver: 7022
Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006 Beigegrau.

Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspartier og lignende
ma& desuden fremst3 i glas og i andre farver.

§ 8.26
Bebyggelse inden for delomrader 3 og 4 skal fremsta med symmetrisk
saddeltag med en taghaeldning pa mellem 20 og 50 grader.

§ 8.27

Tage pa bebyggelsen inden for delomrder 3 og 4 skal fremstd med over-
flade i tree, metal, glas, tagpap eller kompositmaterialer og skal fremsta
sorte eller gra. Tage ma desuden udfgres med anlaeg til udnyttelse af sol-
energi eller som tag daekket med vegetation - sdkaldte grgnne tage.

§ 8.28
Bebyggelse inden for byggefelt C skal fremsta som arkitektonisk helhed
med hensyn til tagform, udvendige materialer og farver.

Bebyggelse i delomrader 6, 7, 8 og 9

§ 8.29

Bebyggelse inden for delomrader 6, 7, 8 og 9 skal fremstd med ydervaegge
i blank tegl eller beton, tree, glas, skifer eller metal og i falgende farver:
sort, hvid eller i jordfarver og disse farvers blanding med sort og hvidt el-
ler i treeets naturfarve, behandlet med lak eller olie.

Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, indgangspartier og lig-
nende ma desuden fremsta i kompositmaterialer og i andre farver.

§ 8.30
Stueetagen i bebyggelse inden for delomrader 6, 7, 8 og 9 skal ud mod
promenaden i delomrdde 1 fremstd med abne facader, dvs. med mindst 50

% af facadestreekningen, der fremstar i transparent glas, som ikke tildaek-
21
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kes af inventar eller overklaebes med film eller lignende, s& indtrykket af
vinduerne forsvinder. Dog ma op til 20 % af glasset overdaekkes af skilte
med udskarne logo eller enkeltbogstaver direkte pd glasset eller pd baere-
plade af klart ufarvet glas.

§ 8.31

Tage p& bebyggelsen inden for delomrdder 6, 7, 8 og 9 skal fremstd med
haeldning pa mindst 15 grader. Haeldningen skal udfgres med symmetrisk,
ensidig eller asymmetrisk haeldning med samme eller varierende haeld-
ningsgrad pa hver enkelt tagflade. Tage kan udfgres med fladt tag i mindre
omrader, dog skal bygningen i sin helhed fremsta med synlig tagflade set
fra terreen. Tage ma desuden fremst3 flade, hvis det kan begrundes i en
saerlig anvendelse af tagfladen til f.eks. taghaver, drivhuse og tagterrasser.

§ 8.32

Tage pa bebyggelsen inden for delomrdder 6, 7, 8 og 9 skal fremstd med
overflade i tegl, metal, glas, trae, tagpap eller kompositmaterialer. Tage m3
desuden udfgres med integreret anlaeg til udnyttelse af solenergi eller som
tag deekket med vegetation - sdkaldte grgnne tage.

Bebyggelse i delomrdde 10

§ 8.33

Bebyggelse inden for delomrade 10 skal fremstd med ydervaegge i trae og
i fglgende farver: traeets naturfarve, behandlet med lak eller olie, malet i
farverne sort, brun umbra eller brun umbra blandet med sort eller hvid.
Desuden tillades RAL farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006
Beigegrau.

Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspartier og lignende
ma desuden fremsta i glas, stdl, kompositmaterialer og i andre farver.

§ 8.34
Bebyggelse inden for delomrade 10 skal fremstd med symmetrisk saddel-
tag med en taghaeldning pd mellem 20 og 50 grader.

§ 8.35

Tage pa bebyggelsen inden for delomrdde 10 skal fremstd med overflade
i tree, metal eller tagpap og skal fremsta sorte eller gra. Tage ma desuden
udfgres med anleeg til udnyttelse af solenergi eller som tag deekket med
vegetation - sakaldte grgnne tage.

§ 9 Ubebyggede arealer

Generelt
§9.1
Ved valg af beplantning i lokalplanomrddet skal der vaere fokus pa at

undgad steerkt allergifremkaldende traeer og buske (f.eks. el, hassel, elm og
birk).

§9.2
Der ma ikke plantes buske og treeer med frugter, som er spiselige for men-
nesker.

§9.3
Treeer ma ikke beskaeres udover szdvanlig pleje, sa de fremstar i deres
naturlige form.

RAL7022 - umbragrau

RAL7044 - seidengrau

RAL7006 - beigegrau

Farveprgver.



Konstruktion opbygget af sten,
der udlaegges lgst uden sammen-
binding med fx beton eller asfalt.
Stenkastning anvendes iseer til
marine konstruktioner som hav-
nemoler, hofder og skrdnings-
beskyttelse. Stenstarrelser og
skr8ningshaeldning afpasses, s§-
ledes at det yderste stenlag kan
modst8 bolgep8virkningen, og s&-
ledes at finere materialer ikke
vaskes ud gennem grovere mate-
rialer.

Permeabel belaegning har stor
vandgennemtreengelighed som ek-
sempelvis grees, grus, stenmel,
sand og lignende.

Delomrade 1

§9.4

Indretning af delomrdde 1 skal fremme offentlighedens adgang til at feer-
des langs vandet og give en varieret oplevelse af det maritime miljg. Sam-
tidig skal delomrade 1 have et grgnt/beplantet udtryk og danne rammer
for kunst i form af skulptur, installation, saerlig belaegning mv.

o

o

§ 9.5

Vandkanten langs delomrddets afgraensning mod havnebassinet skal ud-
formes med stenkastning eller lege- og opholdsarealer i form af terrasser,
siddetrapper og lignende, sdledes at niveauspring mellem land og vand pa
mere end 1,2 meter undgas, bortset fra egentlige kajstraekninger pd hav-
nepladser, som i princippet vist pa kortbilag 3.

§9.6

Ubebyggede arealer i delomrdde 1 skal mod delomrader 6, 7, 8 og 9 etab-
leres primaert i terraenkote p& mindst 2 meter (DVR90), dog undtaget
overgange til de pa kortbilag 3 viste havnepladser.
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§9.7

Der skal i delomrdde 1 etableres en sammenhangende offentlig tilgeenge-
lig havnepromenade i hele delomradets udstraekning. Mod nordvest skal
promenaden munde ud i eksisterende Fjordsti til bymidten langs Kolding A.
Mod sydvest skal promenaden tilsluttes en sti i delomrade 4, som i princip-
pet er vist pa kortbilag 3. Mod @st skal promenaden munde ud i sti i del-
omrade 10, som i princippet er vist pd kortbilag 3.

§ 9.8

Promenaden skal i hele delomradets udstraekning etableres med et gen-
nemgaende niveaufrit forlgb i fast belaegning i en bredde af minimum 3
meter plus ngdvendige kurver og med terraenkote pa minimum 1,8 meter
(DVR90). Der ma ikke etableres separate gang- og cykelstier/arealer.

Dog tillades der kun permeabel belaegning pa straekningen langs fredskov
vest for delomrade 1.

§9.9
Ved udformning og indretning af promenaden skal der tages hensyn til
blindes, svagtseendes og bevaegelseshaemmedes saerlige behov.

§9.10

I tilknytning til promenaden skal der i delomrdde 1 etableres lege- og op-
holdsarealer, som skal have en placering og indretning, som er egnet til
formalet.

§9.11

Promenaden med lege- og opholdssteder skal placeres, udformes og ind-
rettes saledes, at muligheden for befolkningens kontakt med vandet frem-
mes i videst muligt omfang. Ved havnepladser, som i princippet vist pa
kortbilag 3, skal forlgbet fgres bag om havnerelaterede arbejdspladser,
kraner, sleebesteder og lignende for at forebygge ulykker.

§9.12

Niveauforskelle i delomrdde 1 skal primaert udfgres med trapper, ramper,
siddetrapper, skrdnende bede og lignende, sdledes at anvendelse af stgt-
temure med en hgjde pa over 0,5 meter reduceres mest muligt.

23
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§9.13

Befzaestede arealer i delomrdde 1 skal fremstd i natursten, tegl, beton, grus
eller tree. Andre materialer, f.eks. asfalt, herunder asfaltbeton, kan anven-
des pa arealer, hvor lystbadehavnens funktioner betinger det.

§9.14

Ubebyggede og ubefaestede arealer inden for delomrdde 1 skal fremsta
som grgnt areal med graes, plantebede, enkeltstdende traeer og buske
samt grupper af buske og treeer.

§9.15

Eventuelle hegn i delomrdde 1 skal fremsta i tree og i folgende farver:
traeets naturfarve, behandlet med lak eller olie, malet i farverne sort, brun
umbra eller brun umbra blandet med sort eller hvid. Desuden tillades RAL
farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006 Beigegrau.

Laeskaerme/vaern ma ogsd udfgres i transparent glas og lignende mate-
riale.

§9.16

Belysning i delomrdde 1 skal ske med en blanding af forskellige typer lys-
armaturer (f.eks. spot, vejarmatur), som harmonerer indbyrdes med hen-
syn til materiale og karakter. Armaturerne skal have retningsbestemt lys-
kegle og lyspunktshgjde pa maksimum 8 meter, dog op til 12 meter, hvor
lystbddehavnens funktioner betinger det.

§9.17
I delomrdde 1 ma der ikke ske kgrsel, parkering eller varelevering med bil-
transport. Dog tillades fglgende:

e tankbil, lastbil-, traktor-, bil- og traileradgang fra naermeste stamvej i
forbindelse med tankpafyldning, sgsaetning og optagning af bade ved
servicekajer og slaebesteder pa havnepladser, som i princippet er vist
pa kortbilag 3,

e kgrsel med havnens egne sma servicekgretgijer,

e varelevering fra stamvej til den naermeste havneplads, som i princippet
er vist pa kortbilag 3,

e kgrsel med redningskgretgjer.

§9.18
Slaebesteder og servicekajer til sgsaetning og optagning af bade skal place-
res pa havnepladser i princippet som vist pa kortbilag 3.

De forngdne arbejds- og mangvrearealer omkring sleebestederne og ser-
vicekajerne skal adskilles fysisk fra den i § 9.7 naevnte promenade. Til- og
frakgrsel til sleebestederne og servicekajerne skal markeres tydeligt.

Delomréde 2

§9.19

Arealer i delomrdde 2 markeret “8ben beplantning” pa kortbilag 3 skal
fremstd som grgnne arealer med beplantning i form af grees, urter, enkelt-
stdende Igvfaeldende treeer og buske samt grupper af traeer og buske samt
sti jf. § 5.19. Arealerne skal have naturpraeg med ekstensiv pleje.

§9.20
Belysning i delomrade 2 skal ske med en blanding af forskellige typer
lysarmaturer (f.eks. spot, vejarmatur), som harmonerer indbyrdes med

RAL7022 - umbragrau

RAL7044 - seidengrau

RAL7006 - beigegrau

Farveprgver.

Arealerne, hvor lokalplanen an-
viser ekstensiv pleje, skal udvik-
les som stedstypiske biotoper med
mulighed for et rigt plante- og dy-
reliv.

Vegetationen skal, s§ vidt muligt,
udvikles uden s8ning eller plant-
ning, men med de planter, som af
sig selv indfinder sig med tiden.

Selvs8ede hgjere buske og traeer
skal dog fijernes, s§ graesser, urter
og stauder f8r gode betingelser for
at etablere sig p§ arealerne.



hensyn til materiale og karakter. Armaturerne skal have retningsbestemt
lyskegle og lyspunkthgjde p& maksimum 5 meter.

§9.21
Belysning langs Kolding A ma ikke belyse &en og &bredderne i et omfang,
som kan forstyrre vandrefiskenes ind- og udtraek i den.

Delomréde 3

§ 9.22

Permanente oplag af grej og materialer i delomrade 3 ma kun finde sted i
indhegnede depoter etableret inden for byggefelter C og D som er angivet
pa kortbilag 3.

§9.23

Eventuelle hegn i delomrade 3 skal fremstd som trddhegn eller i tree i
fglgende farver: traeets naturfarve, behandlet med lak eller olie, malet i
farverne sort, brun umbra eller brun umbra blandet med sort eller hvid.
Desuden tillades RAL farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006
Beigegrau.

§ 9.24

Den pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige treebeplantning skal bevares
som sammenhangende traebeplantning og suppleres med lav buskbe-
plantning. Traeernes rodzone og 1 meter omkring rodzonen skal sikres mod
tiltag, der hindrer traeernes vaekst.

Der ma under anlaeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan
beskadige eller gdelaegge denne traebeplantning eller vaesentligt forringe
deres levevilkar, dog undtaget renovering og udskiftning af de eksiste-
rende kloakledninger. Hvis nogle at traeerne gar til, skal de erstattes af nye
treeer, som plantes i én eller to raekker langs Skamlingvejen. Ved plantning
af nye traeer skal disse vaere eg.

Bestemmelsen hindrer ikke, at der med hensyntagen til traeeerne kan etab-
leres vejadgang og to affaldsstationer, som i princippet vist pa kortbilag 3.

§ 9.25

Arealer i delomrdde 3 markeret "afskeermende beplantning” pa kortbilag

3 udleegges i en bredde p& mindst 5 meter og skal fremsta som grgnne
arealer med beplantning i form af enkeltstdende traeer med slanke kroner
og sammenhangende buske med mindst 1,5 meter hgjde mellem traeerne
inden for hele arealets udstreekning, dog tillades etablering af overkgrsler
til bAdoplagspladser. Mindst 30 % af planterne skal vaere stedsegrgnne for
at sikre den afskaermende effekt i hele dret.

Som supplement til traeer og buske tillades greesser, regnbede og lignende.
Traeerne skal plantes med indbyrdes afstand pa maksimum 10 meter. Der
tillades dog stgrre afstand, hvis den er ngdvendig for etablering af over-
kgrsler med de forngdne oversigtsforhold.

§ 9.26

Arealer i delomrade 3 markeret "8ben beplantning” pa kortbilag 3 udlaeg-
ges med en bredde pa mindst 8 meter langs vandlgbet i den vestlige del
af lokalplanomrddet. Arealerne skal fremstd som grgnne arealer med be-
plantning i form af grees, urter, enkeltstdende traeer og buske samt grup-
per af traeer og buske. Arealerne skal have naturpraeg med ekstensiv pleje.
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§ 9.27
Kgrebaner inden for delomrade 3 skal etableres med fast belaegning eller
stabilgrus.

§9.28
@st og nord for den pa kortbilag 3 viste vej k-m ma der kun etableres fast
belaegning i form af kgrebaner og stier.

§ 9.29

Ubebyggede arealer i delomrade 3, som ikke benyttes som kgrebane, sti
eller beplantning, skal fremsta med grgnt praeg f.eks. som graesarmering,
grusforsteerket graesareal eller lignende.

§ 9.30

Belysning i delomrdde 3 skal ske med en blanding af forskellige typer
lysarmaturer (f.eks. spot, vejarmatur), som harmonerer indbyrdes med
hensyn til materiale og karakter. Armaturerne skal have retningsbestemt
lyskegle og lyspunktshgjde pd maksimum 8 meter.

§9.31
I delomréde 3 ma der opstilles maksimum 8 meter hgje master til over-
vdgning, kommunikation, signalregulering og lignende.

Delomréde 4

§ 9.32

Arealer i delomrdde 4 markeret "afskeermende beplantning” pa kortbilag

3 udlaegges i en bredde pd mindst 5 meter og skal fremstd som grgnne
arealer med beplantning i form af enkeltstdende traeer med slanke kroner
og sammenhangende buske med mindst 1,5 meter hgjde mellem traeerne
inden for hele arealets udstraekning, dog tillades etablering af overkgrsler
til badoplagspladser i delomrade 3. Mindst 30 % af planterne skal vaere
stedsegrgnne for at sikre den afskaermende effekt i hele aret.

Som supplement til traeer og buske tillades graesser, regnbede og lignende.

Treeerne skal plantes med indbyrdes afstand pa maksimum 10 meter. Der
tillades dog stgrre afstand, hvis den er ngdvendig for etablering af over-
kgrsler med de forngdne oversigtsforhold.

§ 9.33

Eventuelle hegn i delomrdde 4 skal fremsta i tree i folgende farver: treeets
naturfarve, behandlet med lak eller olie, malet i farverne sort, brun umbra
eller brun umbra blandet med sort eller hvid. Desuden tillades RAL farver:
7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006 Beigegrau.

Delomrader 5 og 10

§ 9.34
Delomrdder 5 og 10 skal fremsta som sandstrand og strandeng. Mod del-
omréde 9 tillades spredt trae- og buskbeplantning.

§ 9.35

Inden for delomrade 10 ma der etableres stier, opholds- og legearealer og
anlaeg til rekreativt brug som f.eks. beachvolley, grillplads, motionsredska-
ber, legeplads, urban farming og lignende samt kunst i form af skulptur,
installation mv.

§ 9.36
Inventar pa lege- og opholdsarealer i delomrade 10, herunder bl.a. lege-

RAL7022 - umbragrau

RAL7044 - seidengrau

RAL7006 - beigegrau

Farveprgver.

Strandenge kan defineres som
lavtliggende, relativt flade, salt-
vandsp8virkede, vegetationsdaek-
kede arealer langs havkyster.

Strandengenes vegetation be-

st8r af salt- og fugtighedstolerante
greesagtige arter (greesser, halv-
graesser og siv) og andre urter,
som danner et mere eller mindre
sammenhaengende plantedaekke af
varierende hgjde.



redskaber, skal fremsta i corten, galvaniseret stdl eller i naturmaterialer
som trae, natursten og lignende og i disse materialers naturlige farver.

o

§ 9.37
Inden for delomrade 5 ma der etableres stier, urban farming og lignende
samt kunst i form af skulptur, installation mv.

o

§ 9.38
Der ma i delomrader 5 og 10 ikke anvendes fast belaegning som asfalt, be-
ton og lignende, dog tillades tegl og stenmel i begraenset omfang.

§ 9.39
Ved etablering af hgfder eller broer (f.eks. badebroer og badebroer) pa
sgterritorium ma der i delomrdde 5 og 10 etableres ngdvendige landforan-
staltninger til at skabe adgang til hgfderne og broerne.

§ 9.40

Eventuelle hegn i delomrdder 5 og 10 skal fremsta i trae i fglgende farver:
traeets naturfarve, behandlet med lak eller olie, malet i farverne sort, brun
umbra eller brun umbra blandet med sort eller hvid. Desuden tillades RAL
farver: 7022 Umbragrau, 7044 Seidengrau og 7006 Beigegrau.
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§ 9.41

Belysning i delomrader 5 og 10 skal ske med en blanding af forskellige
typer lysarmaturer (f.eks. spot, vejarmatur), som harmonerer indbyrdes
med hensyn til materiale og karakter. Armaturerne skal have retningsbe-
stemt lyskegle og lyspunkthgjde p& maksimum 5 meter.

Terraen § 10 Terreen

Bestemmelser om terraenregulering § 10.1
vil i ngdvendigt omfang indg8 i kom- ' . .
mende byggeretsgivende lokalplaner. Inden for lokalplanomradet skal der ske opfyld pa sgterritorium med hen-

blik pa anvendelse af arealer i overensstemmelse med de gvrige bestem-
melser i lokalplanen.

§ 10.2

Der skal i delomrdde 1 sikres en gennemgdende passage i kote mindst
1,8 meter (DVR90). I tilknytning til passagen ma der etableres kajkanter
i lavere niveau med henblik pa@ at muligggre befolkningens kontakt med
vandet.

§ 10.3

Terraenregulering ma hgjst ske op til kote 4,5 meter (DVR90), dog tillades
terraenregulering op til kote 5,5 meter (DVR90) i forbindelse med etable-
ring af mindre anlaeg til rekreative formal, som f.eks. bakkede graesplaener,
volde omkring sportsbaner og lignende. Bestemmelsen hindrer ikke stgrre

I henhold til byggelovens & 4 kan terraeenregulering i forbindelse med anlaeg af det opfyldte areal, herunder
kommunen inden byggearbejdets forbelastni ¢ |
opstart kreeve garantistillelse for, orbelastning ar arealerne.

at der inden bebyggelsens ibrugta-

gen bliver tilvejebragt: 8§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
e adgang til vej, bebyggelse
e afledning for spildevand, regn- §11.1
vand, overfladevand og grund- ' ) ) o . )
vand, Ny bebyggelse til stgjfaglsomme anvendelser ma ikke tages i brug, fgr der
o drikkevandsforsyning, for bebyggelsen er sikret overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende stgj-
e mulighed for brandslukning og greenser.
e afskeermningsforanstaltninger,
hvis disse er pSkraevet jeevnfor I forhold til vejtrafikstgj tillades Igsninger, hvor graenseveerdierne for tra-
lokalplanen. fikstgj alene overholdes pa primaere udendgrs opholdsarealer pd terreen,
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mens det i hgjden sikres med tekniske Igsninger, at greensevaerdierne for
trafikstgj kan overholdes p& opholdsarealerne pd altaner, samt at det in-
dendgrs stgjniveau med &bne vinduer ikke overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier.

§11.2

Ny bebyggelse og anlaeg i delomrade 3 ma ikke tages i brug for den i §§
9.24 0g 9.31 naevnte afskaermende beplantning er etableret omkring den
pdgaeldende del af delomradet.

8§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

§13.1

Den bevaringsvaerdige bygning, tidligere eksportstalde, som er marke-
ret pa kortbilag 3, ma ikke nedrives, udvendigt ombygges eller pd anden
made andres udvendigt uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.
Dette geelder ogs8 dgr- og vinduesudskiftninger, sendringer i materiale-
valg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

8§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

8§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 15.1
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokal-
plan ophzeves lokalplanerne:

e 0042-12 Kolding Apark, tinglyst den 4. juni 1994, for den del, der er
omfattet af naervaerende lokalplan,

e 0042-13 Kolding Rpark - et center- og naturomrade, offentliggjort den
17. november 2010, for den del, der er omfattet af naervaerende lokal-
plan, og

e 0041-11 Kolding Havn - et erhvervsomrade, offentliggjort den 8. juli
2009, for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

8§ 16 Retsvirkninger

§ 16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
der ifglge § 18 i planloven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v.,
der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifslge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper, el-
ler tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger. Viderega-
ende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Forudseetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

Bestemmelser om forudsaetninger for
ibrugtagning af ny bebyggelse vil i
ngdvendigt omfang indga i kommen-
de byggeretsgivende lokalplaner.

Grundejerforening

Bestemmeser om grundejerforeninger
vil i ngdvendigt omfang indg8 i kom-
mende byggeretsgivende lokalplaner.



§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreen-
ges af lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

o

§ 16.5

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pa-
laegges en ejendom, ndr Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. plan-
lovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet kraever udarbejdelse
af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke servitutter,
som palaegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. plan-
lovens § 44.

o

§ 16.6
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overta-
get af kommunen mod erstatning:

e nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
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e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives
uden tilladelse fra Kolding Byrad, og tilladelsen naegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggear-
bejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse fra Kolding Byrad, og
tilladelsen neegtes.

Pligten til overtagelse pdhviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende
ejendom ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme.

§ 16.7

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig hgring
Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentligggrelse af Kolding Byrad den 2. april 2020.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjemmeside den 4. maj
2020.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 26. januar 2021, dog er beslutningen med virkning fra
den 12. februar 2021.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, p& Kolding Kommunes hjemmeside den 18. marts
2021.
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Redeggrelse

o

Eksisterende forhold

Lokalplanomrédet ligger i Kolding og omfatter arealer beliggende pa sgter-
ritorium og pa land ved Skamlingvejen og et mindre areal nord for Kolding

R.

Hele lokalplanomradet er pd ca. 17 ha, hvoraf eksisterende landarealer
udggr ca. 8 ha, mens resten er havnebassinets vandflade og moleanlaeg og
sgterritoriet.
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Alle eksisterende landarealer inden for omradet ligger i byzone. Arealer,
som skal overfgres til byzone ved afslutning af opfyldsarbejder i overens-
stemmelse med lokalplanen, er pd ca. 7,6 ha.

Lokalplanomrddet omfatter den eksisterende lystbddehavn Marina Syd
med dele af tilhgrende havnebassin, kaj- og moleanlaeg, faciliteter til sejl-
sport og optagning af bade, opholds- og legeplads, havnebygning med re-
staurant, kiosk, havnekontor, foreningslokaler og servicefaciliteter, mindre
service- og depotbygninger, bddoplag-, parkerings- og kgrearealer samt et
mindre graesareal beliggende langs kysten mod gst. De eksisterende be-
byggelser er opfgrt med én etage. Stgrstedelen af Marina Syds landareal
anvendes til parkering og vinteroplag af bade. I marinaen er der p3 tids-

B e T,

-

Luftfoto over omréder omkring eksisterende Marina Syd ved Skamlingvejen i Kolding.
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punktet for lokalplanens udarbejdelse ca. 500 badpladser. Benyttelsen af
marinaen er i dag meget sasonbetonet med stor aktivitet i sommermane-
derne - og mindre aktivitet om vinteren.

Desuden omfatter lokalplanomradet den sydlige del af et grgnt areal langs
Skamlingvejen vest for Marina Syd. Arealerne her er opfyldsarealer med
slam og afvasket jord fra sukkerroer fra sukkerproduktion, som ophgrte
omkring 1970. Lokalplangraensen forlgber gennem det grgnne areal langs
et eksisterende vandlgb. Denne del af lokalplanomradet er bevokset med
vildtvoksende kratbeplantning, men er ikke groet til med skovarter, som
det er tilfaeldet nord for vandigbet.

Den del af lokalplanomradet, som ligger nord for Kolding A, bestar af ind-
spulet sediment fra Kolding Fjord og havn og fremstar uudnyttet, med
vildtvoksende grees- og urtebeplantning.

Arealer mellem Kolding A og den sydlige del af lokalplanomradet er havne-
bassin til den eksisterende Marina Syd med tilhgrende badbroer og mole-
anlaeg. Den del af havnebassinet, der forventes at forblive sgterritorium, er
ikke omfattet af lokalplanen.

Opholdsarealer ved den vestlige del af havnebassinet. Eksisterende havnebygning med diverse faciliteter for lyst-
b&dehavnens brugere set fra syd.

Det yderste gstlige grenne omrade ved Marina Syd. Badoplag praeger en stor del af landarealet i lokalplanomr&-
det.
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Panoramabillede taget mod syd og vest fra den nordlige side af indsejling til lystbddehavnens bassin. I baggrunden ses hgjhu-
sene syd for Skamlingvejen, til hojre - Kolding A.

Ubebyggede arealer nord for Kolding &, som er omfattet af lokalplanen. Til venstre og i baggrunden bebyggelser i Kolding
Havn.

Marina Syd vejbetjenes fra Skamlingvejen og har stiforbindelser langs
Kolding A og gennem det grgnne areal mod vest. Stiforlgbet fortsaetter pa
gstsiden af marinaen mod Rebaek.

Nord for lokalplanomradet ligger resten af indspulingsomradet, hvor jord-
bundsforholdene endnu ikke tillader faerdsel eller opfgrelse af byggeri.
Nordvest for omradet ligger den aktive erhvervshavn med tilhgrende be-
byggelser i forskellig skala. Havnens erhvervsvirksomheder med markante
siloer og haller preeger bybilledet og pavirker det omkringliggende miljg.
Mod vest ligger det grgnne areal, som i en stor del benyttes som hunde-
skov. Laengere mod vest ligger bydelen Design City, som er under udbyg-
ning med erhvervs-, uddannelses- og boligbebyggelser med hgjder pa 2 til
9 etager. Syd for Skamlingvejen ligger grgnne arealer og boligbebyggelser,
herunder syv hgjhuse med op til 15 etager og laengere mod gst villabebyg-
gelser.

Landarealer inden for, nord for og @st for lokalplanomradet er stort set
plane, med et svagt fald fra Skamlingvejen (ca. kote 4 meter DVR90) mod
vandlgbene og kysten. Syd for Skamlingvejen skraner terraenet (op til kote
8-10 meter DVR90) pa de grgnne arealer op mod hgjhusbebyggelsen.

Omradet har stor synlighed - specielt fra fjorden, landarealer ud langs fjor-
den og fra den kystneere straekning af Skamlingvejen.
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Lokalplanomrédet set fra gst langs Skamlingvejen.

Nord-sydgdende sti i den vestlige del af lokalplanomradet forbinder Skamlingvejen Vandlgbet langs afgreensning af den
og hundeskoven uden for lokalplanomradet. vestlige del af lokalplanomradet.
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Kort over lokalplanens delomr&der. Delomr&der, hvor lokalplanen ikke er byggeretsgivende og bestemmelser om anvendelse
og indretning skal fastlaegges i nye lokalplaner, er vist med skravering.

anvendelse og indretning skal
fastleegges i en ny lokalplan
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner op for, at Koldings to lystbddehavne kan sammenlaeg-
ges, det vil sige at nuvaerende Marina Syd udvides til ca. dobbelt kapacitet.

Den nye marina vil veere landets stgrste uden for Kgbenhavnsomradet og
pataenkes som landets mest attraktive. Derfor giver lokalplanen mulighed
for etablering af en raekke understgttende funktioner som f.eks. vaerk-
stedsfaciliteter, maritime butikker, relevante serviceerhverv, restauranter,
café, isbar, kiosk, fiskebutik, overnatningsmuligheder i forbindelse med det
maritime og en bred vifte af aktivitets- og lseringsmuligheder i forbindelse
med Kolding Fjord, Lillebzelt og Kolding A for s8vel individuelle vandsports-
udgvere som foreninger relevante for Kolding Fjord og Lillebaelt. Dertil
kommer faciliteter for besggende pa havnen i forbindelse med stedets ud-
vikling som en destination for turister og byens borgere.

Lokalplanomradet opdeles i 10 delomrdder. Nogle af delomréderne omfat-

ter flere adskilte arealer. Lokalplanen er byggeretsgivende for delomrader
Lokalplan, der fastseetter overord- 12345 10 lokalplan for d ige del Sder - det vil
nede bestemmelser for anvendelse ,2,3,4,509 og en rammelokalplan for de gvrige delomrader - det vi
og bebyggelse, og hvor naermere sige, at neermere bestemmelser om anvendelse og indretning mv. af del-
bestemmelser om udstykning el- omrader 6, 7, 8 og 9 forudsaetter udarbejdelse af nye lokalplaner. Neervae-

ler bebyggelsens placering og ud- rende lokalplans bestemmelser for disse delomrader vil blive viderefgrt i de
formning mv. forudsaettes fastlagt .
i senere lokalplan(er). byggeretsgivende lokalplaner.

En rammelokalplan kan ikke dan- Disponering og anvendelse
ne grundlag for byggeri og anlaeg, o
hvis der er lokalplanpligt. Disponering af lokalplanomradet tager udgangspunkt i Helhedsplan for Ma-

rina City med tillaeg udarbejdet af Cobe Architects i 2017 og efterfglgende
Projektforslag for Marina City udarbejdet af Schgnherr og AF Consult i
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2018-2019 (neermere beskrevet i afsnit “Lokalplanens forhold til anden
planleegning”).

Illustrationsplanen p& kortbilag 4 og p& de i redeggrelsen indsatte visuali-
seringer viser en af mange muligheder for lokalplanens realisering.

Nord for den udlaegges et areal til afskeermning af lokalplanomrddet mod
erhvervsstgj fra havnen og til et grent omrdde med mulighed for ud-
sigtstarne. Resterende del af lokalplanomradet udlaegges til landarealer
laengere mod syd. En del af landarealerne udlaegges pa sgterritorium og
forudsaetter opfyld. Langs den fremtidige vandkant reserveres arealer til
en havnepromenade og havnepladser med slaebesteder og servicekajer
mv. (delomrdde 1). Syd for promenaden udlaegges to delomrader til blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse (delomrader 6 og 7). I den gstlige del af
lokalplanomradet udlaegges arealer til en strandpark (delomrade 10) og
gront omrade (delomrade 5). @vrige arealer skal hovedsageligt anvendes
til havneformal. Der gives mulighed for maritimt orienteret erhvervsbebyg-
gelse (delomrade 8) og maritimt orienterede foreningsfaciliteter og hav-
nens servicefaciliteter (delomrade 9). Mellem delomrdderne og Skamling-
vejen udlaegges arealer til bAdoplag og parkering (delomrade 3) og til veje
og parkering (delomradde 4).
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Principsnit for udformning af promenaden mv. i delomrdde 1 jf. Schenherrs projektforslag for Marina City.
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Visualisering af den vestlige del af promenaden jf. Schgnherrs projektforslag for Marina City.

Havnepromenaden

Havnepromenaden er rygraden i den nye bydel. Den er taenkt som et va-
rieret og aktivt strgg, der kan rumme forskellige aktiviteter og samtidig
skabe sammenhang pa tveers af omradets mange funktioner. Promenaden
kommer i forlaengelse af den allerede etablerede sti langs Kolding A fra
bymidten og munder mod gst i en sti, som fortsaetter til eksisterende for-
tov og cykelsti langs Skamlingvejen. Promenaden bliver dermed en del af
forbindelsen fra bymidten til Kolding Fjord og til Koldings sydgstlige bydele.
Det er sdledes langs promenaden, at mange af de blgde trafikanter, der
besgger omradet, forventes at komme. Promenadens udtryk, materialer og
udformning skal praeges af variation for at ggre feerdslen til en oplevelse.

Der ma ikke etableres separate cykel- og gangarealer, fordi der gnskes

et afslappet miljg med byliv i ga-tempo. Der laegges op til, at gdende og
cyklende benytter promenaden med hensyntagen til hinanden. Aktivitets-
niveau og aktivitetens karakter p& promenaden vil veksle meget i Igbet af
aret og der gnskes derfor, at arealerne kan tages i brug til de aktiviteter og
den bevagelsestype, som er relevante pa det pdgaeldende tidspunkt. Der-
for skal der ikke etableres separate cykelstier og gangarealer, som kunne
begraense arealernes fleksibilitet.

For at sikre befolkningens kontakt med vandet skal niveauspring mellem
land og vand p& mere end 1,2 meter undgas. Attraktive opholdssteder,
som fremmer kontakt med vandet, kan etableres ved brug af trapper, ram-
per, terrasser og lignende. Andre opholdsarealer kan f.eks. indrettes med
grillpladser eller udendgrs motionsredskaber.
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Visualisering af den gstlige del af promenaden jf. COBEs Helhedsplan for Marina City.

Udover promenaden med tilhgrende beplantning, cykelparkering, opholds-
og legearealer, rekreative arealer og kulturelle aktiviteter kan der i delom-
rade 1 etableres forsamlingshuse, caféer og restauranter, udeservering,
mobile mad- og salgsvogne, detailhandel med dagligvarer i form af kiosker
til forsyning af lystbddehavnens besggende.

Ikke desto mindre er der tale om et omrade til lystb&dehavnen og der sik-
res derfor i delomrade 1 mulighed for lystbddehavnsrelaterede servicebyg-
ninger og servicefaciliteter, klub- og foreningsfaciliteter, vandsportscenter,
depoter, fiskerskure, salg af braendstof, breendstoftanke, havnepladser,
jollepladser, anlaeg til servicering, isaetning og optagning af bade med til-
hgrende kraner samt badtransport og lignende samt vej i ngdvendigt om-
fang. Lokalplanen anviser byggefelter til stgrre bebyggelser og principiel
placering af havnepladser med slabesteder og servicekajer.

Delomrade 1 pataenkes samtidig at fungere som en ‘buffer’ mellem nye
boliger og lystbddehavnens bassin med tilhgrende aktiviteter og stgj.

Promenadens byrum defineres fra syd af facader pa bebyggelser i delom-
rader 6, 7, 8 og 9. For at sikre byrummets tydelige og varierede afgraens-
ning fastlaegger lokalplanen en facadebyggelinje og en kantzone. Der skal
placeres bebyggelse i mindst 75 % af den pa kortbilag 3 angivne facade-
byggelinje for den pdgaeldende ejendom. I de pad kortbilag 3 viste kantzo-
ner skal bygningsfacader mod delomrdde 1 placeres inden for kantzonen
saledes, at der etableres bebyggelse i mindst 75 % af kantzonens ud-
streekning for den pdgaeldende ejendom. Det betyder, at der skal etableres
bebyggelse i kantzonen, men at facaderne ikke behgver at vaere parallelle
til kantzonens afgraensning.

Blandet bolig- og erhvervsbebyggelser

Delomrader 6 og 7 udlaegges til blandet bolig- og erhvervsformal, herunder
boliger, liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder, kulturelle aktivi-
teter, maritime butikker, caféer og restauranter, klinikker, lystbadehavnsre-




laterede servicefaciliteter, klub- og foreningsfaciliteter, depoter og lignende
svarende til virksomhedsklasse 1-2 samt detailhandel med dagligvarer i
begreenset omfang. Boliger ma kun placeres pa eksisterende landarealer.
Anvendelser til andet end boliger ma kun placeres i bebyggelsens nederste
2 etager og pa de 2 gverste etager af den hgjeste bygning. Intentionen
med bestemmelsen er at sikre, at disse anvendelser alene supplerer bo-
liganvendelsen i delomrdderne og med sin placering understgtter byliv pa
udearealerne.

o

o

Bygningerne kan etableres i op til 8 etager og i det nordvestlige hjgrne af
delomrdde 6 som en enkelt bygning op til 16 etager. Der forventes op til
ca. 200 boliger i delomrdde 6 og op til 150 boliger i delomrade 7. Der laeg-
ges op til forholdsvis stor bebyggelsestaethed idet beboerne i omraderne
vil f& glaede af udendgrs kvaliteter i delomrader 1, 10 og den nzaerliggende
fredskov mod vest.
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Bestemmelsen om, at stueetagen i forste bebyggelsesraekke mod delomra-
de 1 overvejende skal anvendes til udadvendte funktioner har til formal at
ggre promenaden aktiv og tryg samtidig med, at promenaden skaber god
og attraktiv beliggenhed for potentielle udviklere af det nye byggeri.

@vrige etager forventes primeert anvendt til boliger, men lokalplanen hin-
drer ikke, at der f.eks. etableres en udsigtsrestaurant pa toppen af den 16
etager hgje bygning.

Naermere bestemmelser omkring anvendelse og disponering af omraderne
6 og 7, arkitektonisk udformning, opholdsarealer, interne veje mv. vil blive
fastlagt i kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Havnerelaterede erhvervsbebyggelser

Udover lystbadehavnsrelaterede servicefaciliteter, klub- og foreningsfacili-
teter, depoter, reparations- og servicevirksomhed, handvaerksvirksomheder
og lignende svarende til virksomhedsklasse 1-3 skal det gst-vest strakte
omrade ved den gstlige del af promenaden, delomrade 8, anvendes til ma-
ritimt orienterede erhvervsformal, herunder liberale erhverv, kontor- og
servicevirksomheder, kulturelle aktiviteter, caféer og restauranter, klinik-
ker, fitness-, wellness-, bad-, overnatnings- og undervisningsfaciliteter i
forbindelse med det maritime, maritime showrooms, maritime butikker,
detailhandel med dagligvarer i form af én fiskebutik og én kiosk til forsy-
ning af lystbadehavnens besggende (primaert proviantering af sejlere) og
lignende.

De ovennaevnte maritime liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder
kan f.eks. vaere badcharter, badsalg, events p& vandet og andre maritime
ydelser. Under maritime showrooms og butikker forstds forhandlere af
bad-, kajak-, surf- og sejlerudstyr og -paklaedning osv. Disse butikker skal
veere tilpasset kundekredsen og det vareudbud, der er naturligt forekom-
mende i en lystbddehavn. Disse funktioner understgtter lystbadehavnens
primeere funktion og er - ved siden af spisesteder, klublokaler, grejhuse,
havnekontor og servicebygninger - uundveerlige for attraktiviteten af en
moderne lystbadehavn.

Bestemmelserne om, at de ovennaevnte erhvervstyper skal vaere lystbade-
havnsrelaterede har til formal at sikre, at omradet ikke kommer til at ligne
et almindeligt erhvervsomrade. Der er intentionen at tillade kun de former
af erhverv, som understgtter det maritime miljg.
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Med bestemmelserne om butikkernes art sikres, at der ikke etableres al-
mindelige daglig- og udvalgsvarebutikker i forbindelse med lystbadehav-
nen. De tilladte butiksstgrrelser vurderes at afspejle den sekundaere funk-
tion, butikkerne har i forhold til lystbadehavnen.

Den gstligste bebyggelsesklynge, delomrdde 9, ma udover lystbddehavns-
relaterede servicebygninger, reparations- og servicevirksomhed i tilknyt-
ning til lystbadehavnen, bad, omklaednings- og toiletfaciliteter, wellness,
sport, fritid og lignende svarende til virksomhedsklasse 1-3 kun anvendes
til maritimt orienterede klub- og foreningsfaciliteter, naturformidling, kultu-
relle aktiviteter, caféer, restauranter og lignende.

Kolding Kommune har intentioner om, at bydelen skal rumme mange tiltag
og eksempler pd cirkulzer gkonomi. Der er derfor i lokalplanen fokus pd at
skabe mulighed for anvendelser som deling og udlejning af veerktgj, cykler,
biler, b&de, hvidevarer og lignende, dvs. faciliteter for sejlere og beboere,
som understgtter cirkulaer gkonomi.

I delomrdder 8 ma der opferes bebyggelse i op til 4 etager, dog op til 3
etager i den gstlige del. I delomrdde 9 ma der opfgres bebyggelse i op til 3
etager. Naermere bestemmelser om delomraderne vil blive fastlagt i kom-
mende byggeretsgivende lokalplaner.

Detailhandel

Lokalplanen 8bner op for, at der i delomrdder 1, 6, 7 og 8 kan etableres
detailhandel.

I delomrade 1, langs promenaden, tillades detailhandel med dagligvarer i
form af kiosker til forsyning af lystbddehavnens besggende, og lignende.
Det samlede areal til detailhandel med dagligvarer inden for delomrdde 1
ma ikke overstige 150 m?2.

I delomraderne 6, 7 og 8 i alt tillades detailhandel med dagligvarer i form
af én fiskebutik (med et etageareal pa op til 150 m?) og én kiosk til forsy-
ning af lystbadehavnens besggende og lignende (med et etageareal pa op
til 300 m2). I delomrader 6, 7 og 8 tillades ogsd maritime butikker.

Det samlede areal til butikker inden for delomrdde 6 og 7 ma ikke over-
stige 500 m? pr. delomrade og for delomrade 8 - 3.000 m2.

Baggrunden for ovennaevnte bestemmelser er, at der i forbindelse med
etablering af en stor og moderne lystbadehavn er behov for butiksarea-

ler til servicering af lystbddehavnens brugere. Det er intentionen alene

at &bne op for lystbddehavnsrelaterede butikker. Som relevante butik-

ker betragtes butikker med proviant og fisk samt maritime butikker, som
forhandler badudstyr, sejlerudstyr, kajakudstyr, surferudstyr og lignende,
som er tilpasset kundekredsen og det vareudbud, der er naturligt forekom-
mende i en lystbadehavn.

Med bestemmelserne om butikkernes art sikres, at der i Iokalplanomrédet
ikke etableres almindelige daglig- og udvalgsvarebutikker. De tilladte bu-
tiksstgrrelser vurderes at afspejle den sekundaere funktion, butikkerne har
i forhold til lystbadehavnen.

Etablering af de i lokalplanen tilladte butikker vurderes ikke at pavirke det
eksisterende bymiljg i naevnevaerdig grad. Inden for lokalplanomradet fin-
des i forvejen én kiosk til forsyning af lystbadehavnens brugere. Kiosken
forventes udvidet eller flyttet i forbindelse med lystbadehavnens udvidelse.



Neaermeste dagligvarebutik ligger ca. 250 meter syd for lokalplanomradet

i et omrade udlagt til lokalcenter. De i lokalplanen tilladte butikker med
dagligvarer vurderes ikke at udggre konkurrence for denne dagligvarebutik
grundet de nye butikkers beskedne stgrrelse.

o

De naermeste omgivelser af de nye butikker vil blive udformet i overens-
stemmelse med naerveerende lokalplan og senere byggeretsgivende lo-
kalplaner. Butikkerne bliver indpasset i det kommende bymiljg, idet der i
planlaegningen beskrives placering og arkitektonisk udformning af byggeri,
placering og indretning af opholdsarealer og der tages hgjde for trafikale
forhold og arealbehov til varelevering.

o

Veje, stier, parkering og vinteroplag af bade

En stor lystbadehavn med ca. 1000 badpladser har brug for betydelige
arealer til veje og parkering. Dertil kommer ogsa fortove, stier, rabatter,
vejbeplantninger, belysning, afvandingsgrgfter og affaldsstationer.
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Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen via tre indkgrsler til
to stamveje og en servicevej, dog undtaget arealerne nord for Kolding A,
som vejbetjenes fra Trindholmsgade. Vejene gives den ngdvendige bredde
ud fra forventede trafiktal, -arter og plads til badtransporter. De nordlige
streekninger af stamvejene skal forsynes med adgangsbegraensning i form
af bom eller lignende for at sikre, at kgrsel til havnepladserne og promena-
den kun sker for berettigede kgretgjer, f.eks. i forbindelse med badtrans-
port. Delomrade 4 omfatter stamvejene samt arealer til gvrige veje, stier
og parkering, hvor der udleegges areal til mindst 265 offentligt tilgeenge-
lige parkeringspladser i form af faelles parkering for alle lokalplanomradets
ejere, brugere og besggende. Det vil sige, at der ikke kan ske pladsre-
servation af disse pladser. Der forventes ogsa mulighed for parkering pa
stamvejene. Disse parkeringspladser suppleres med sommerparkeringen
pa vinteroplagspladserne. I delomrdde 4 udlaegges ligeledes areal til 29
parkeringspladser til beboere af husbdde i havnebassinet, hvilket svarer til
1 p-plads pr. husbad.

Inden for delomrader 6 og 7 skal der etableres feelles parkering for boliger
og andre funktioner i de enkelte delomrédder med minimum 1 p-plads pr.
bolig og minimum 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til anden anvendelse.
Hvis der etableres flere end 1,5 p-pladser pr. bolig, kan parkering for boli-
ger i delomr@derne etableres med pladsreservation. For andre anvendelser
skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 100 m? etageareal. De senere byg-
geretsgivende lokalplaner kan fastsaette yderligere bestemmelser om par-
kering og yderligere interne veje i forhold til de konkrete anvendelser.

Lokalplanen stiller krav om at der inden for delomrade 1 skal udlaeg-

ges areal til mindst 100 offentligt tilgeengelige cykelparkeringspladser.
Cykelparkeringspladserne skal primaert placeres ved besggsmal, dvs. i
naerheden af delomrader 6, 7, 8, 9 og 10 samt ved byggefelt A. Inden for
henholdsvis delomrdde 6 og 7 skal der udlaegges areal til mindst 2 cykel-
parkeringspladser pr. bolig. Mindst halvdelen af cykelparkeringspladserne
skal veere overdaekket. Antallet af cykelparkeringspladser er fastlagt ud fra
intentioner om at opnd DGNB-certificering (baeredygtighedscertificering) af
bydelen.

Offentlig tilgaengelig cykelparkering skal primezert etableres i tilknytning til
promenaden i delomrade 1, hvor behovet for cykelparkering vurderes at
veere mest oplagt.
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Lokalplanen fastlaegger vejprofiler for vejene for at sikre hensigtsmees-
sige trafikforhold og udleegger en vejbyggelinje langs Skamlingvejen for at
sikre areal til eventuel fremtidig udvidelse af vejen.

P& vejarealer af servicevej k-I-m i den vestlige del af lokalplanomradet og

i delomrade 1 i forleengelse af vejen tillades fast belaegning kun p& kgre-

baner og stier. Dermed minimeres befaestelse, sikres levevilkar for traeer i

den tilstgdende fredskov og skabes visuel sammenhang med belaegninger
o . o

pa tilstgdende badoplagsplads.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om sikring af areal til offentligt til-
gaengelige stiforbindelser i delomrader 3, 4, 7 og 8 som i princippet vist

pa kortbilag 3. Formalet med bestemmelserne er at sikre stiforbindelser
mellem Skamlingvejen og hundeskoven nordvest for lokalplanomradet,
mellem Skamlingvejen og promenaden i delomrade 1 (via en del af ser-
vicevejen), pa tveers af boligbebyggelser og mellem Skamlingvejen og
enderne pa stamveje i omradet samt mellem promenaden og den gstlige
stamvej i omradet. Det er hensigten at ggre det nemt og oplagt at ga og
cykle i lokalplanomradet. Stierne kan eventuelt fgres gennem portabninger
i bebyggelsen.

Ligeledes skal der gennem parken i delomrade 10 og grgnt omrade i del-
omrade 5 sikres areal til en offentlig tilgaengelig sti i forleengelse af prome-
naden og mod eksisterende cykelsti og fortov pd nordsiden af Skamlingve-
jen.

Nord for 8en i delomrdde 2 sikres areal til en sti i forleengelse af Trind-
holmsgade uden for lokalplanomradet og ud til spidsen af landarealer mod
Kolding Fjord for at fremme offentlighedens muligheder for adgang til ky-
sten.

De arealer, som udlaegges til bAdoplag (delomrade 3), kan udover b&dop-
stilling, parkering og autocampering ogsa anvendes til reparations- og
servicevirksomhed i tilknytning til lystb&dehavnen, f.eks. badhuse og
bddvaskeplads, samt kortvarige publikumsorienterede arrangementer

som mindre cirkus, marked og udstilling med tilhgrende mobile mad- og
salgsvogne og lignende. Der ma i omradet kun etableres virksomheder, der
giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne, svarende til
miljgklasse 1-3. I forbindelse med vandsportsarrangementer tillades kort-
varig overnatning i telte og campingvogne. Det er ikke intentionen at abne
op for campinglignende anvendelse, men blot at muligggre, at deltagere i
vandsportsstaevner og lignende far mulighed for at tilbringe et par naetter i
tilknytning til havnen.

En del af badoplagsarealerne lokaliseres ved stamvejene i naerheden af
slaebesteder, sdledes at der reduceres/effektiviseres tidsforbrug og gkono-
miske omkostninger i forbindelse med optagning/sgsaetning, mast af/pa,
bddvask og transporter mellem kaj, vask og oplag. Disse aktiviteter bidra-
ger tillige - sammen med klarggringsarbejderne pa oplagspladsen - til det
maritime liv og atmosfaere, samt aktivitetsoplevelsen i hele omradet.

Kgrebaner inden for badoplagspladser skal etableres med fast belaegning
eller stabilgrus, som er egnet til de tunge kgretgjer, som bruges til trans-
port af bddene. For at sikre et grgnt praeg af oplagspladserne, skal de
ubebyggede arealer, som ikke benyttes som kgrebane eller beplantning,
fremsta f.eks. som greesarmering, grusforstaerket greesareal eller lignende.
Inden for et areal med jordforurening (areal gst og nord for vej k-m) tilla-



der lokalplanen fast belaegning kun i form af kgrebaner og stier for at mini-
mere risiko for ophobning af opsivende metangas fra jorden.

o

Der tillades bebyggelse og konstruktioner til opbevaring af bade inden for
de anviste byggefelter og mindre bygninger uden for byggefelterne. Byg-
gefelterne i den vestlige del af lokalplanomradet placeres med afstand til
fredskoven og naturomraderne uden for lokalplanomradet af respekt for en
potentiel gkologisk forbindelse mellem naturomraderne.

o

Det stgrste byggefelt inden for delomrade 3 (byggefelt C) er udlagt med
en stgrrelse, som muligggr indpasning af en transformerstation, som er
ngdvendig for streamforsyning. Et andet byggefelt (byggefelt D) er bereg-
net til at rumme en varmecentral.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for beplantningsprincipper, som sik-
rer hgj biodiversitet og beplantningens bidrag til en landskabelig tilpasning
til omgivelser - overgang mellem skov, by og fjordlandskab.
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Bestemmelsen om, at der ikke ma plantes buske og traeer med frugter,
som er spiselige for mennesker, er begrundet i, at beplantningen kan kom-
me i kontakt med restprodukter i opfyldet og dermed transportere sund-
hedsskadelige stoffer.

Lokalplanen tillader ikke beskaering af traeer udover saedvanlig pleje for at
sikre, at traeerne fremsta i deres naturlige form. Det er intentionen med
bestemmelsen at sikre et gront og frodigt udtryk i omradet. Traeerne skal
desuden have en rumdannende virkning og medvirke til lae, skygge og om-
radets biodiversitet.

Den gstligste del af de fremtidige opfyldsarealer udlaegges til offentlig
tilgaengelig strandpark med opholds- og legearealer, rekreative arealer,
sportsbaner, mobile salgsvogne og lignende. Delomradet skal fremstd som
sandstrand og strandeng med naturpreeg. Over mod delomrade 9 tillades
spredt tree- og buskbeplantning. Inventar pa lege- og opholdsarealer skal
fremstd i corten, galvaniseret stal eller i naturmaterialer og der ma ikke
anvendes fast belaegning undtaget tegl og stenmel i begraenset omfang,
fordi det er intentionen, at parken skal udggre en naturlignende landska-
belig afslutning af opfyldsarealer mod Kolding Fjord.

P tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse har fjordvand i omradet ikke
badekvalitet, men der forventes forbedring af dette i de kommende ar i
forbindelse med adskillelse af spilde- og regnvandskloak i Kolding A’s op-
land.

Mellem parken og Skamlingvejen udlaegges et offentligt tilgaengeligt grgnt
omrade (delomrade 5), som skal fremsta som en naturlig forleengelse af
parken. Rekreative anvendelse i delomradet er begraenset af vejtrafikstgj.
Delomrddet ma ikke bebygges for at der ved bydelens gstlige ende kan op-
leves frit udsyn fra Skamlingvejen mod fjorden.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at den eksisterende egetraes-
beplantning langs Skamlingvejen i den vestlige del af lokalplanomradet
skal bevares og suppleres med lav buskbeplantning. Baggrunden for denne
udpegning er traeernes markante alder og stgrrelser, som giver indfalds-
vejens gaderum det grgnne udtryk og samtidig vil virke som effektiv af-
skaermning af bagvedliggende bddoplag. Hvis nogle af traeerne gar til, for
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eksempel ved udskiftning af eksisterende kloakledninger, skal de erstattes
med nye egetreeer.

Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser om afskaermende og laegi-
vende beplantning af badoplagspladser mod de gvrige delomrader. Der ud-
laegges ligeledes et tilsvarende balte af beplantning tveaers over den stgr-
ste badoplagsplads (umiddelbart vest for vejen a-b) for at bryde pladsen i
mindre enheder. Denne beplantning skal have form af enkeltstdende traeer
og sammenhangende buske. Traeerne skal plantes med indbyrdes afstand
pd maksimum 10 meter for at sikre udtryk af sammenhangende beplant-
ning. Der tillades dog stgrre afstand, hvis den er ngdvendig for etablering
af overkgrsler med de forngdne oversigtsforhold.

Arealer langs vandlgbet ved afgreensning af den vestlige del af lokalpla-
nen og langs Kolding A’s nordlige bred skal fremst& som grgnne arealer
med graes, urter, enkeltstdende traeer og buske samt grupper af treeer og
buske. Naturpraeg af arealerne i den vestlige del af omradet er gnskeligt,
fordi arealerne indgar i en potentiel gkologisk forbindelse mellem naturom-
raderne uden for lokalplanomradet. For arealer beliggende nord for Kolding
A sikrer bestemmelserne gront preeg pa disse eksponerede arealer.

I det grgnne areal nord for den, hvor der ogsd udlaegges areal til en sti,
muligggres opfarelse af op til to udsigtstdrne med en hgjde pa op til kote
12. Det er hensigten med bestemmelserne, at fremme offentlighedens ad-
gang til kysten og udsigter langs fjorden.

Et baelte langs Skamlingvejen skal fremstd som grgnt friareal med beplant-
ning i form af graes, enkeltstdende traeer og buske samt grupper af traeer
og buske. Arealet taenkes som almindelig vejrabat, dog med traeer og bu-
ske for at undgd monotont udtryk langs vejen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimale koter for terraenre-
gulering for at sikre, at terraenet ikke overstiger Skamlingvejens niveau og
dermed ikke pavirker landskabet. Sdledes vil de nye landarealer fremst3
som en harmonisk forlaengelse af eksisterende landskab med terraenfald
fra bakker i syd mod fjorden i nord. Lokalplanen hindrer ikke stgrre ter-
reenregulering i forbindelse med anlaeg af det opfyldte areal, hvor der i en
periode pa op til 2 8r forventes behov for forbelastning af de nye landarea-
ler.

Tekniske anlag

Der ma inden for hele lokalplanomradet opfgres byggeri og anlaeg til omra-
dets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpesta-
tion, anlaeg til synlig hdndtering af regnvand m.v. Lokalplanbestemmelser
forhindrer dog opstilling af vindmgller og mobilantennemaster i lokalplan-
omradet, fordi disse ville virke skeemmende for det kystnaere landskab.
Bestemmelsen gzelder bl.a. for husbdde, men hindrer ikke, at der pa bade
kan anvendes tilhgrende vindmgller til egen strgmforsyning.

Lokalplanen udlaegger arealer til stgjafskeermning og fastsaetter bestem-
melser om udseende af stgjafskeermning langs Skamlingvejen og mod er-
hvervshavnen.

Stgjafskeermningen langs Skamlingvejen skal for det meste fremsta som
transparent for at give et kig fra Skamlingvejen til den bagvedliggende
bydel og samtidig minimere stgjafskaermningens visuelle pavirkning. Det
forventes, at stgjskaermen erstattes af lokale stgjdeempende tiltag i de
kommende byggeretsgivende lokalplaner.

HEEERNEER

Eksempel p& transparent stgjskaerm.
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Trapholt museet

Visualisering, som viser, hvordan stgjskaerm mod erhvervsstgj og grgnt omrade nord for Kolding A kan komme til at se ud set

fra lystbadehavnen.

Der udlzaegges areal til stgjafskaeermning mod erhvervsstgj fra Kolding Havn
langs den nordlige afgraensning af lokalplanen. Stgjafskaermningen kan
etableres i form af stgjskeerm, stgjveeg eller lignende, f.eks. skibscon-
tainere. Stgjafskeermningen ma ikke opfgres hgjere end kote 12 meter
(DVR90). Stgjafskeermningen skal fremstd med beplantning, i trae eller

i metal og i matte jordfarver. Det er hensigten med bestemmelserne, at
stgjafskaermningens materialer og farver har en diskret karakter. I min-
dre omfang tillades transparent stgjafskaermning for at abne op for, at der
kan etableres muligheder for indkig til erhvervshavnens arealer nord for
lokalplanomradet. Lokalplanen rummer forholdsvis stor fleksibilitet i stgj-
afskeermningens udseende, da arealet ligger adskilt fra andre bebyggelser
i lokalplanomradet og ses i sammenhaeng med erhvervshavnens forskellig-
artede bebyggelser. Det er dog intentionen med bestemmelserne at sikre,
at stgjafskaermningen fremtreeder diskret. Hvis der pd anden vis sikres
tilstraekkelig afskeermning mod erhvervshavnens aktiviteter uden for lokal-
planomradet, kan naerveaerende lokalplans arealudlaeg til stgjafskeermning
forblive uudnyttet.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at belysning langs Kolding
R ikke m& belyse den og dbrederne i et omfang, som kan forstyrre van-
drefiskenes ind- og udtraek i 8en. Fiskene vandrer normalt i mgrket. Det
er derfor vigtigt, at den ikke bliver en del af et belyst byrum og at der er
nogle mgrke timer, hvor fiskene kan passere. Det er dog uden vaesentlig
betydning for fiskene, hvis der ved 8en i sommerperioden afholdes arran-
gementer, som kan medfgre midlertidig stgrre belysning.

Begraensning af hgjde for lyspunkter ved belysning af moler, broer, vej- og
promenadearealer har til formal at minimere pavirkning af landskabet.
Ligeledes regulerer lokalplanen belysning af oplagspladserne for at sikre,
at denne ikke kommer til at virke dominerende i den nye bydel og i det
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kystnaere landskab. Lokalplanen hindrer ikke, at der etableres ngdvendig
navigationsbelysning ved havnens indsejling (pa8 molehoveder).

Marinaen forventes at blive udformet og administreret saledes, at risikoen
for forurening fra spuling og slibning af bade, risikoaffald m.m. minimeres.
Lystbadehavnens reglement vil foreskrive, at spuling af b&de (hvor der af-
vaskes bundmaling og snavs fra badenes bund) kun ma finde sted p3 tre
kontrollerede pladser: den szerlige vaskeplads for bdde, og de to havne-
pladser. Alle disse tre steder etableres et szerligt kloaksystem, hvor spule-
vandet ledes til spildevandssystemet via sandfang og olieudskillere.

Slibning af bade, hvorved der afslibes bundmaling m.v., ma finde sted pa
bddoplagspladserne, men lystbadehavnens reglement skal foreskrive, at al
slibning skal ske med seerligt udstyr, som opsamler slibestgvet.

Problemaffald som olie, olieholdigt vand, maleaffald, emballage etc. fra

servicering af bddene skal opbevares i henhold til kommunens regulativ
herom. Dette kan ske i de szerligt indrettede affaldsgarde, placeret hen-
sigtsmaessige steder i forhold til havnepladserne og badoplagspladserne.

Arkitektur og skiltning

Det er intentionen, at bebyggelsens maksimalt tilladte hgjde trappes ned
fra de mod vest beliggende arealer teettest pa Kolding bymidte (16 etager)
mod det &bne landskab i gst (3 etager i delomrade 9 og 1 etage i delom-
rade 10). Bebyggelsens maksimale hgjde reguleres gennem bestemmelser
om maksimal kote for at tilgodese udsigt fra ejendomme beliggende syd
for Skamlingvejen og understgtte den gnskede byprofil set fra fjorden.

Bestemmelsen om minimal gulvkote for bebyggelsen har til formal at sikre
bebyggelsen mod oversvgmmelse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens udformning og
fremtraeden for at sikre, at arkitektur understgtter omradets maritime
praeg, f.eks. gennem anvendelse af materialer og former med reference
til skibsbyggeri. Mange bebyggelser og hegn skal derfor fremst3 i treeets
naturfarve, tree behandlet med lak eller olie eller naermere angivne farve
nuancer af sort og brun. Mange mindre bygninger skal fremstd med en
bestemt tagform for at sikre, at hele lokalplanomradet fremstar som én
harmonisk helhed og af hensyn til respekt for det omgivende kystnzere
landskab. Der stilles skeerpede krav om en mat overflade pa facade- og
tagmaterialer samt hindres stgrre glaspartier, da omradet er beliggende
i kystneerhedszonen, hvor landskabsinteresser vaegtes hgjt, og desuden i
et havneomrade, hvor refleksioner fra solen kan forstyrre navigationen af
sgfartgjer.

Lokalplanen definerer naermere bebyggelsens fremtraeden i de enkelte del-
o o .
omrader. Som gennemgaende traek skal naevnes ydervaegge i blank tegl
eller beton, trae, glas, skifer eller metal og i fglgende farver: sort, hvid el-
ler i jordfarver og disse farvers blanding med sort og hvidt eller i traeets
naturfarve, behandlet med lak eller olie. Dette er for at sikre, at de for-
skellige bygninger i lokalplanomradet kommer til at danne materiale- og
farvemaessig harmonisk helhed.

Trods harde vilkar for traeflader i naerheden af havet, tillades ikke kompo-
sit og lignende materialer p& promenaden i delomrade 1, fordi der gnskes
en bestemt, repraesentativ, karakter i delomradet. Kompositmaterialer har
derimod tendens til at falme med tiden og vil kunne virke skeemmende.



For mindre bygningsdele tillades andre materialer og farver. Ved vandet,
hvor traeoverflader kan give udfordringer ved vedligeholdelsen, tillades
0gsd kompositmaterialer.

o

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at stueetagen i bebyggelser
ud mod promenaden i delomrdde 1 skal fremstd med &bne facader i trans-
parent glas, som ikke tildeekkes. Bestemmelsen skal ses i sammenhang
med krav om, at der i disse stueetager overvejende placeres udadvendte
funktioner. Intentionen med bestemmelsen er, at aktiviteterne i stueeta-
gerne skal veere synlige fra promenaden, give fornemmelse af liv i bydelen
og at bebyggelsen fremtraeder 8ben og imgdekommende fra promenadens
side, s& det opleves trygt og rart at opholde sig pa promenaden.

o

Der stilles endvidere krav om taghaeldning og bestemte tagmaterialer

pad bebyggelser, dog undtaget byggefelt A, for at sikre, at bebyggelserne
fremstar harmonisk og med den gnskede karakter. I byggefelt A, hvor der
bl.a. forventes at blive placeret nye klubfaciliteter og vandsportcenter, til-
lades andre tagformer for at understrege bebyggelsens centrale funktion

i omradet. Tage i de delomrader, hvor der alene rammelokalplanlaegges,
ma& desuden fremsta flade, hvis det kan begrundes i en szerlig anvendelse
af tagfladen til f.eks. taghaver, drivhuse og tagterrasser. Det er intentio-
nen, at tagene pa de stgrre etagebyggerier udformes med hzaldning, hvor
det er muligt med hensyntagen til, at der samtidig skal gives mulighed for
indretning af tage med taghaver, drivhuse, solcelleanlaeg, beplantning og
andet, der kan understgtte ambitionen om en cirkuleer gkonomisk og bee-
redygtig bydel.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltning. Det er intentionen med
bestemmelserne at sikre, at skiltning ikke kommer til at virke dominerende
i omradet. P& nordfacaden af bebyggelse i byggefelt A tillades etablering
af én storskaerm for ved staevner og lignende arrangementer pa vandet at
gore det muligt for publikum at falge med i aktiviteterne ude pa vandet.

Yderligere bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang, udformning
og fremtraeden i delomrader 6, 7, 8 og 9 vil blive fastlagt i nye lokalplaner.

Udstykning

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om udstykning, fordi det er in-
tentionen at muligggre alle former for udstykning. Det vurderes, at delom-
raddeafgraensning vil regulere anvendelser i tilstreekkelig grad og at der ikke
er behov for fastlaeggelse af grundstgrrelser, fgr der udarbejdes byggerets-
givende lokalplaner for de enkelte delomréder.

Bevaring

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at det kraever byrddets seerlige
tilladelse at nedrive eller sendre udvendigt p& den eksisterende havnebyg-
ning i Marina Syd, beliggende ved Skamlingvejen 5, i lokalplanens delom-
rade 1.

Historie

I 1913 tegnede arkitekt A.T. Hagerup en raekke sidesammenbyggede trae-
stalde til eksportkvaeg. Bygningerne blev opfgrt pd den gamle gasvaerks-
grund ved Kolding Havns nordre kaj. Bygningskomplekset blev i 1930’erne
udvidet. Under Anden Verdenskrig i august 1943 blev det saboteret, hvor
dele af anlaegget nedbraendte. I 1980-83 udfgrte Kolding Kommune et

beskaeftigelsesprojekt for arbejdslgse, hvor 7 af de tilbageveerende haller
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omhyggeligt blev nedtaget, flyttet og genopsat ved byens nye marina pa
havnens sydside. Bygningerne blev grundigt istandsat og fik tilfgjet nye
bygningselementer som fglge af deres nye anvendelse som klubhuse, re-
staurant mv. Men bygningernes oprindelige struktur, nationalromantiske
bygningsudsmykning og farver blev bevaret. Som fglge af Kolding Havns
Isbende udbygning og modernisering blev den sidste rest af de oprindelige
eksportstalde pa Jens Holms Vej nedrevet omkring &r 2000. Saledes er de
flyttede stalde ved Marina City den sidste rest af historien om den vigtige
eksport af kvaeg fra Kolding Havn.

Bevaringsvurdering

I forbindelse med udarbejdelsen af naerveerende lokalplan for omradet er
traebygning fra de tidligere eksportstalde blevet SAVE-registrerede for at
afdaekke deres bevaringsmaessige vaerdi. I henhold til Kommuneplan 2017-
2029 er bygninger med bevaringsmaessig veerdi 1-4 bevaringsvaerdige. De
tidligere eksportstalde vurderes til en bevaringsmaessig vaerdi pa 4 og er
dermed bevaringsvaerdige.

Bygningens bevaringsvurdering er indtastet i Slots- og Kulturstyrelsens da-
tabase over fredede og bevaringsvaerdige bygninger (FBB-databasen).

Bygninger baerer praeg af at veere ombygget Igbende og fremtraeder i dag
med flere nyere bygningselementer (indgangspartier, dgre og vinduer).
Man har Igbende udskiftet i facaden, f.eks. skiftet nedbrudt breeddebe-
klzedning, lagt nyt tagpaptag mm. Bygningerne virker fine og meget godt
vedligeholdte. Der bgr overvejes i hgjere grad at lade bygningerne pati-
nere naturligt og fremstd mere tro mod deres alder. Ligeledes bgr det ved
ombygninger og addition af nye bygningsdele skabes en klarere forskel pa
oprindelige elementer og nye, sdledes at bygningernes historie og oprinde-
lige udtryk er staerkere aflaeseligt. Det samme geelder tilstgdende elemen-
ter som opsatte baenke, terrasser, skraldespande m.v.

For at sikre denne bygning fremover indeholder lokalplanen bestemmelser
om, at det kraever byradets szerlige tilladelse at nedrive eller sendre ud-
vendigt pd denne bygning. Det betyder for eksempel, at byradet skal give
seerlig tilladelse til bl.a. dgr- og vinduesudskiftninger, andringer i materia-
levalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

Den eksisterende havnebygning med
bevaringsmaessig veerdi set fra nord-
vest.
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Molehoved jf. Schgnherrs projektforslag.

Sgterritorium

Havnebassin

Lokalplanen omfatter kun eksisterende landarealer og de arealer, som gn-
skes opfyldt pa sgterritorium. Ikke desto mindre er der i lokalplanen fokus
pa at skabe god sammenhange mellem landdelen og havnebassinet og
der er indtaenkt de anlaeg, der er relevante for at understgtte udvidelse af
eksisterende havnebassin og lystbadehavnsanlaeg pd vand med tilhgrende
fortgjningspladser, badebroer, moler og marine aktiviteter. Der kan bl.a.
forventes, at der inden for havnebassinet etableres en tankstation til bdde
og toilettsmningssted. I tilknytning til promenaden i delomrdde 1 forventes
etableret offentligt tilgaengelige anlzeg til almene rekreative og kulturelle
aktiviteter, f.eks. terrasser, hvorfra bgrn kan fange krabber, eller flydepon-
toner til anvendelse som scene og lignende.

Ved enden af ydermolen forventer Kolding Kommune at etablere trappean-
laeg og ét udsigtstarn.

Illustrationsplanen p& lokalplanens kortbilag 4 viser, hvordan omradet kan
komme til at se ud, ndr projektet Marina City er realiseret.

Referencefotos: flydende terrasser i Referencefotos: husbade til beboelse i Bork Gl. Havn.
Vejle.
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Principsnit for udformning af ydermolen og flydebro ved husb&de jf. Schgnherrs projektforsiag.

Flydende boliger

I den gstlige del af havnebassinet bag ydermolen, dvs. inden for de daek-
kende vaerker, forventes en enklave af op til 29 husbade med boliger til
heldrsbeboelse (flydende boliger). Husbade er flydende enheder, der ligger
fastfortgjet i en havn, og som anvendes til privat beboelse. For at kunne
betegnes som husbad skal anvendelsen vaere af permanent karakter. Hus-
bddene gnskes at bidrage til marinaens brede vifte af attraktioner: de ska-
ber mangfoldighed, liv og tryghed i omradet.

Hvis der ikke etableres husbadde, vil omradet fremstd som almindelige for-
tgjningspladser.

Natur og miljg
Miljovurdering

Der skal i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gen-
nemfgres en miljgvurdering af lokalplaner, som fastleegger rammer for
anlaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og parke-
ringspladser, anlaeg af vandveje, kanalbygning og regulering af vandlgb og
lystbddehavne. Kolding Kommune har vurderet, at lokalplanen er omfattet
af krav om obligatorisk miljgvurdering og lokalplanen ledsages derfor af en
miljgrapport, som redeggr for planlaegningens konsekvenser for miljget.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentligggres den sammenfattende
redeggrelse for, hvordan miljghensynene er integreret i planen og hvordan
miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet, er taget i betragtning.
Samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
har vaeret belyst, og hvordan de vaesentlige indvirkninger p& miljget vil
blive overvaget.




VVM (vurdering af virkninger p& miljget)

Projektet Marina City er omfattet af VVM-bekendtggrelsens bilag 2, pkt. 10
Infrastrukturprojekter, nsermere bestemt litra

b) Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af butiksanlaeg,
f) Landanlaeg i forbindelse med havne, herunder fiskerihavne og

g) Anlzeg af vandveje, som ikke er omfattet af bilag 1, kanalbygning og re-
gulering af vandlgb.

Anlaeg naevnt i bilag 2 er kun omfattet af VVM-pligt, hvis de af kommunen
skgnnes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

Kommunens screening efter VVM-bekendtggrelsen har resulteret i en
beslutning om, at anlaegget af Marina City er VVM-pligtigt. Dette er be-
grundet med, at anlaeggets dimensioner er omfattende og forudsaetter ind-
dragelse af arealer, som i dag er en vasentlig naturressource. Anlaeggets
placering i kystomrdde og taet pd eksisterende by- og havneomrdde rum-
mer en miljgmaessig sarbarhed i forhold til bergring af badde det naturlige
kystmiljg, den eksisterende erhvervsanvendelse pa havnen og den visuelle
og funktionelle pavirkning af naboer. Endvidere er selve anlaegsfasen om-
fattende og forventeligt langvarig med deraf fglgende stgj, lugt og trafikale
pavirkninger. Endelig er der lagt vaegt pa, at projektet ikke kan realiseres
indenfor den eksisterende fysiske planlaagning. Den samlede miljgpavirk-
ning betegnes som kompleks, sandsynlig og varig.

Marina City projektet er sidelgbende indsendt til Kystdirektoratet, som er
myndighed for anlaeg pa sgterritoriet. Kystdirektoratet har ligeledes truffet
afggrelse om VVM-pligt efter VVM-bekendtggrelsen for visse anlaeg og for-
anstaltninger pa sgterritoriet.

Der er derfor udarbejdet en samlet miljgrapport for projektet, som belyser
de miljgmaessige konsekvenser af projektet, herunder stg@j- og trafikfor-
hold, visuelle konsekvenser, skyggepavirkninger, pavirkning af natur, kyst-
landskab, klima m.m.

Endelig godkendelse af VVM-pligtige anlaeg sker ved VVM-tilladelse/an-
laegstilladelse. I dette tilfeelde forventes, at bade Kolding Kommune og
Kystdirektoratet skal treeffe sddan afggrelse.

VVM tilladelse fritager ikke bygherre for at ansgge om ny screeningsafgg-
relse, safremt der foretages veesentlige projektaendringer.

Stgj, stov og anden luftforurening samt hensyntagen til produkti-
onsvirksomheder

Der er i forbindelse med lokalplanlaegningen udarbejdet stgjredeggrelser
omfattende sdvel stgj fra vej og stgj fra naerliggende virksomheder samt
en redeggrelse for luftemissioner fra virksomheder. Redeggrelserne frem-
gar af miljgrapportens bilagsdel.

Redeggrelsen vedrgrende vejstgj (dataret den 4. december 2018) kon-
kluderer, at gnsker man at bygge Marina City, og samtidig overholde
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi pd alle facader og udendgrs op-
holdsarealer, kraever det, at man benytter neermere beskrevne Igsninger.
Lgsningerne er meget forskellige og kan kombineres: man kan reducere
hastigheden pa Skamlingvejen, opszette en stgjskaerm og rykke bebyg-
gelsen laengere vaek fra vejen. Nogle af Igsningerne er ikke realistiske i
forbindelse med Marina City. I forhold til vejtrafikstgj tillades derfor Igs-
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ninger, hvor graensevaerdierne for trafikstgj alene overholdes pd primaere
udendgrs opholdsarealer pa terraen, mens det i hgjden sikres med tekniske
Igsninger, at graensevaerdierne for trafikstgj kan overholdes p& opholdsare-
alerne pd altaner, samt at det indendgrs stgjniveau med 8bne vinduer ikke
overstiger Miljgstyrelsens vejledende stgjgraensevaerdier. Der vil blive taget
naermere stilling til mulige Igsninger ved udarbejdelsen af de kommende
byggeretsgivende lokalplaner for boliger.

Redeggrelsen vedrgrende virksomhedsst@j (dateret den 18. december
2018) konkluderer, at hvis der etableres en 8 meter hgj og ca. 600 meter
lang stgjafskeermning pa den nordlige side af den, vil realisering af Ma-
rina City ikke begraense eksisterende virksomheder i forhold til stgjvilkar
i virksomhedernes gaeldende miljggodkendelser og der vil samtidig veere
mulighed for etablering af nye virksomheder pd de endnu ikke bebyggede
arealer.

Redeggrelsen vedrgrende luftemissioner (dateret den 13. oktober 2017)
konkluderer, at etablering af Marina City er uproblematisk i forhold til lufte-
missioner fra eksisterende virksomheder.

For at sikre, at naervaerende lokalplan overholder planlovens §§ 15 a og
15 b indeholder lokalplanen bestemmelser, som sikrer de fremtidige
stgjfglsomme anvendelser (f.eks. boliger) mod stgjgener.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at ny bebyggelse til stgjfal-
somme anvendelser ikke ma tages i brug, for der ved etablering af bebyg-
gelsen er overholdt Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser. Lokalplanen
giver mulighed for etablering af stgjafskeermning mod Skamlingvejen og
mod erhvervshavnen. For nogle boligbygninger kan det vaere ngdvendigt
med seerlige bygningsmeessige foranstaltninger og indretning af boligerne.
Dette vil blive indarbejdet i de padgaeldende byggeprojekter.

Angéende opholdsarealer for de stgjfslsomme anvendelser kan der i de
konkrete byggeprojekter arbejdes med, at alene primaere opholdsarealer
overholder Miljgstyrelsens vejledende st@gjgreenser. Sekundaesre opholds-
arealer kan i s3 fald etableres pd mere stgjbelastede steder. De byggerets-
givende lokalplaner vil fastleegge naermere bestemmelser om opholdsarea-
lernes stgrrelse og fordeling.

En lystbadehavn vil uvaegerligt afstedkomme vindstgj fra master, rig og
tovveaerk, presenninger, sejlovertraek og lignende, samt stgj fra transport
og vedligeholdelse af bédde og lignende. Der findes ikke graensevaerdier
for sddan stgj, og en lystbaddehavn betragtes som udgangspunkt ikke som
stgjfolsom anvendelse. Lystbaddehavnens regulativ forventes at sikre, at
ungdig stgj i forbindelse hermed skal undgds, herunder at tovvaerk, pre-
senninger m.m. skal fastggres ordentligt, og at stgjende vedligeholdelses-
arbejde ikke ma finde sted mellem kl. 18 og 07.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet ligger inden for Region Syddanmarks indsatsomrade
for overfladevand. Det kan medfgre restriktioner i forhold til udformning

af visse anlaeg som f.eks. nedgravede beholdere og anlzeg, der kan lede
overfladevand ud i omradet (badvask).

Der er pa landarealerne i lokalplanomradet kortlagt jordforurening. Neden-
stdende kort viser de konstaterede og mulige forureninger, der er kortlagt
pa tidspunket for lokalplanens udarbejdelse. Forureningen V1 - vidensni-
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veau 1, hvor der tidligere har vaeret en anvendelse, som sandsynligggr en

mulig forurening. Forureningen V2 - hvor der er konstateret en forurening.

Bygherren skal ansgge Kolding Kommune om tilladelse til jordarbejder
(f.eks. nedgravning af tanke, udgravning til bygninger) og fgr anvendelsen
af arealet a&ndres til miljgfglsom arealanvendelse (f.eks. boliger), se i gv-
rigt afsnittet ‘Tilladelser efter anden lovgivning’.

Opfyldsarealer pa sgterritoriet vil i forbindelse med deres overfgrsel til by-
zone blive omfattet af omradeklassificeringen jf. jordforureningsloven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er gennemgaet i kapitel 12 i mil-
jevurderingsrapporten til kommuneplantillaeg 8 og naervaerende lokalplan.
Rapporten indeholder en grundig beskrivelse og vurdering af hvert enkelt
Natura 2000-omrade og alle relevante bilag IV-arter.

Kolding Kommune vurderer, at de tilgeengelige data i rimeligt omfang

er deekkende og tilstraekkelige til at beskrive og vurdere pavirkninger af
udpegningsgrundlaget for de relevante Natura 2000-omrader og bilag IV-
arter.

Rapporten konkluderer, at hverken anlaegs- eller driftsfasen vil medfgre
negative pavirkninger af Natura 2000-omrader eller pdvirkning af den gko-
logiske funktionalitet af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, da der
ikke sker pavirkninger af naturtyper eller arter pd udpegningsgrundlaget,
og da der fortsat vil vaere yngle- og rasteomrader for eventuelle bilag IV-
arter, der findes i omradet.
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Lokalplanomradet vist p& baggrund af naturbeskyttelsesomrader, fuglereservat og fredskov.

Omfanget af stgjforstyrrelser i driftsfasen vurderes ligeledes at veere sam-
menligneligt med det, der findes i omradet i dag, og vurderes derfor heller
ikke at medfgre pavirkninger af den gkologiske funktionalitet af yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter, der potentielt kan faerdes i omradet.

Beskyttet natur

Lokalplanomrddet graenser mod vest op til omrader omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3: moser og et vandlgb. Realisering af lokalplanen vur-
deres ikke at pavirke tilstanden af de beskyttede arealer.

Reservat

Lokalplanomradet omfatter en del af et fuglereservat. I hele reservatet er
det forbudt at udgve jagt eller pd anden made at ombringe, indfange og
forjage fugle. Naturstyrelsen Sghgjlandet har udtalt, at Marina City ikke
vil medfgre pavirkningerne, som strider mod fredningsbestemmelsen for
vildtreservatet.

Fredskov

Lokalplanomraddet graenser mod nordvest mod arealer omfattet af fred-
skovspligt. Lokalplanlaegningen forhindrer ikke, at arealerne anvendes og
drives i overensstemmelse med skovlovens regler.

Beskyttelseslinjer

En del af Skamlingvejen og mindre arealer mellem vejen og vandkanten er
omfattet af strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 15. Nar
der anlaegges nye landarealer, vil forlgbet af strandbeskyttelseslinjen blive
fastlagt pa ny.
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Lokalplanomradet vist pa baggrund af strandbeskyttelseslinje, abeskyttelseslinje, skovbyggelinje og eksisterende bebyggelser.

Mindre dele af lokalplanomradet er omfattet af abeskyttelseslinje jf. na-

turbeskyttelseslovens § 16. Abeskyttelseslinje er ophaevet pa arealerne

omfattet af lokalplan 0042-13 og traeder i kraft igen, nar lokalplanen op-
heaeves.

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje jf. na-
turbeskyttelseslovens § 17.

Klima og baeredygtighed

I forbindelse med realisering af Marina City vil der blive etableret terreen i
en hgjde, som minimerer risiko for oversvgmmelse pa grund af klimafor-
andringer med stigende havniveau mv. Nogle steder vil terraenet kun vaere
haevet i mindre grad, idet den neere kontakt til vandet prioriteres hgjt. Den
fremtidige mindste stuegulvkote for ny bolig- og erhvervsbebyggelse mv.
fastsaettes til mindst 2,8 meter (DVR90), hvilket sikrer bebyggelsen mod
oversvgmmelser i forhold til nuvaerende vidensniveau. Dette sikringsniveau
kan forventes at beskytte mod en 100 &rs stormflodshaendelse i &r 2100.
Lokalplanen hindrer ikke, at der ogsd etableres hgjvandssikring af den ek-
sisterende havnebygning og andre arealer.

Hgje bygninger i lokalplanomradet vil kaste skygger p& omgivelser, men
fordi bebyggelserne ligger med god afstand til eksisterende bygninger og
nord for eksisterende boligomréder, vurderes lokalplanlaegningen ikke at
medfgre skyggegener for omkringliggende bebyggelser. De fremtidige be-
byggelser vil ligeledes forarsage aendrede vindforhold i lokalplanomradet,
som er szerlig eksponeret for vind fra Kolding Fjord. Lokalplanen stiller der-
for krav om, at der ved disponering af bebyggelser og friarealer inden for
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lokalplanomradet skal tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere
mikroklimaet ved bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og
skygger i forbindelse med hgje byggerier begraenses.

Lokalplanen muligggr etablering af grgnne tage og stiller krav om etable-
ring af busk- og traebeplantning. Beplantningen gger biodiversiteten og far
en klimaregulerende effekt som lae- og skyggegiver, ved at holde pa luft-
fugtigheden og ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.

Ligeledes &bnes der i lokalplanen op for etablering af anlaeg til lokal hand-
tering af regnvand p& jordoverfladen som f.eks. regnbede.

Sundhed

Lokalplanen tilgodeser i hgj grad gget sundhed ved at muligggre etablering
af faciliteter til bevaegelse, sport, leg og forsamling for s& vel foreningsliv,
private aktgrer og offentlige institutioner. Dermed understgtter lokalplanen
Kolding Kommunes politik for fritid, idraet og folkeoplysning ved at styrke
mulighederne for idraetsudgvelse og fzelles aktiviteter pa alle arstider og
ggre faciliteterne tilgaengelige for en bred gruppe af borgere.

Grundejerforeninger

Der kan kun fastsaettes bestemmelser om grundejerforeninger for nye om-
rader til haveboliger, erhverv, fritidsbebyggelse og byomdannelse. Lokal-
planen fastseetter ikke bestemmelser om grundejerforeninger, men disse
vil i ngdvendigt omfang indgd i kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Sdr. Havnegade
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Lokalplanomradet vist pa baggrund af lokalplaner, som ophaeves inden for lokalplanomrédet.




Lokalplanens forhold til anden planlaagning

o

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaagt

En stor del af lokalplanomradet (eksisterende lystbddehavn) er omfattet af
lokalplan 0042-12 Kolding Apark, tinglyst den 4. juni 1994. Den vestlige
del af lokalplanomradet (eksisterende grgnt areal) er omfattet af lokalplan
0042-13 Kolding Apark - et center- og naturomrade, offentliggjort den 17.
november 2010. Den nordlige del af lokalplanomradet (nord for Kolding &)
er omfattet af lokalplan 0041-11 Kolding Havn - et erhvervsomrade, of-
fentliggjort den 8. juli 2009. Disse lokalplaner ophaves for den del, der er
omfattet af nservaerende lokalplan.

o

Helhedsplan for Marina City

Cobe Architects har i 2017 udarbejdet en helhedsplan for Marina City og et
tillzeg til denne. Helhedsplanen med tillaegget viser den gnskede udvikling
for omradet. Det er hensigten, at en del forhold skal bearbejdes videre i
takt med gget detaljering af projektmaterialet. Lokalplanen tager udgangs-
punkt i helhedsplanen med tillaeg, dog med mindre justeringer vedrgrende
bl.a. udlaeg til veje og husbade. Justeringer skyldes, at naermere bear-
bejdning af disse forhold har vist behov for optimering af helhedsplanens
Igsningsforslag.
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I helhedsplanen er der lagt veegt pa at etablere en bred offentlig prome-
nade langs havnefronten. Promenaden skal sikre, at der gennem hele
omradet er offentlig adgang og ophold langs hele kystlinjen. Samtidig un-
derstgttes dette af, at stueetagen i bebyggelsen, som vender ud mod ma-
rinaen, hovedsageligt skal anvendes til funktioner med offentlig adgang.

B ]

Omradets disponering jf. COBEs Tillaeg til helhedsplan for Marina City, udarbejdet af Cobe Architects, 2017.
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Aksonometri af omradet jf. COBEs Tillaeg til helhedsplan for Marina City, udarbejdet af Cobe Architects, 2017.

Aksonometri af omradet jf. Projektforslag for Marina City, udarbejdet af Schgnherr og AF Consult, 2019.



Lokalplan 0042-21

Aksonometri af omradet udarbejdet af Schgnherr og AF Consult, 2021. I forhold til projektforslaget fra 2019 blev der reduce-
ret bygningshgjde p8 opfyldte arealer i delomrdde 7, hvor lokalplanen ikke tillader etablering af boliger, .

Omrédets disponering jf. Projektforslag for Marina City, udarbejdet af Schgnherr og AF Consult, 2019.
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Promenaden giver samtidig optimal adgang fra marinaen til Kolding by-
midte og er med til at sikre, at boligomradet opleves som et bymidtenaert
omrade.

Havnebassinet placeres i helhedsplanen i en gst-vest retning i den nordlige
del af projektomradet og boligbebyggelsen placeres mod syd bl.a. pga. af-
stand til stgjende virksomheder pa Kolding Havn. Boligbebyggelsen place-
res i helhedsplanen udelukkende p& det areal, hvor der i hidtidig kommu-
neplanlaegning var udlagt boliger — det vil sige den vestlige del af omradet.
I naervaerende lokalplan begreenses placering af boliger til eksisterende
landarealer. P8 de gvrige arealer kan udelukkende etableres bebyggelse til
erhverv, service og aktiviteter, der understgtter marinaens virke.

Der dbnes i helhedsplanen mulighed for et mindre antal husbade til heldrs-
beboelse placeret i den indre gstlige del af havnebassinet.

I det grgnne areal i den vestlige del af omradet og ud mod Skamlingvejen
etableres et areal, som kan anvendes til b%doplag om vinteren, badhuse
og evt. inddrages til parkering mm. ved sommerarrangementer ved mari-
naen. Ligeledes er der udlagt arealer til parkering/badoplag pd andre area-
ler ud mod Skamlingvejen og nord for den. Parkering til boligerne foreslds
placeret mod Skamlingvejen for at boligerne ikke udsaettes for trafikstgj.

Projektforslag og Designmanual

I forleengelse af helhedsplanen har landskabsarkitekt Schgnherr sammen
med AF Consult i 2018-2019 udarbejdet et projektforslag, som konkreti-
serer og viderebearbejder helhedsplanens Igsninger. I forhold til helheds-
planen justerer projektforslaget bl.a. forlgbet af vandkanten, omfang af
parkarealer mod @st og placering af bddvaskepladsen.

P& baggrund af projektforslaget blev der ogsa udarbejdet en designmanu-
al, som beskriver designmaessige hovedtraek for Marina Citys landskab og
byrum. Designmanualen fastholder og kvalificerer projektforslagets byrum
bl.a. i forhold til byrumsinventar som lygtepaele og beplantning m.v.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-
2029 i forhold til Trekantomradets fzelles hovedstruktur og Koldings lokale
rammer for lokalplanlaegning. For at bringe lokalplanen i overensstem-
melse med kommuneplanen er der udarbejdet et tillaeg nr. 8 til Kommune-
plan 2017-2029. Kommuneplantillzegget er et selvstaendigt dokument, der
behandles parallelt med denne lokalplan.

Med kommuneplantillzegget reduceres arealudpegningen til potentielle na-
turomrader i forbindelse med kommuneplanens retningslinjer for naturin-
teresser.

Lokalplanen respekterer kommuneplanens gvrige retningslinjer, herunder
for potentielle gkologiske forbindelser og for lavbundsarealer, som er gael-
dende i den vestlige del af lokalplanomradet.

Angdende de potentielle gkologiske forbindelser vurderes det, at lokal-
planens realisering ikke i vaesentlig grad vil forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder, idet arealet omfattet af potentielle gkologiske for-
bindelser udlaegges til bAdoplagsplads med grent praeg og der sikres 8
meter brede grgnne arealer med ekstensiv pleje langs vandlgbet. Desuden

Kommuneplan 2017-2029 er den
samlede plan for hele kommunens
fysiske udvikling i en periode p&
12 8r. Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal revideres
hvert 4. 8r. Kommuneplanen be-
st8r dels af en hovedstruktur dels
af rammer for lokalplanleegningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan 2017-2029
har en feaelles hovedstruktur for
Trekantomr8dets 7 kommuner og
en lokal hovedstruktur for Kolding
kommune alene. I hovedstruktu-
ren beskrives de overordnede mal
for udviklingen i byerne og det 8b-
ne land. Herudover fastleegges ret-
ningslinjer for arealanvendelsen i
kommunen som helhed. Retnings-
linjerne angiver enten generel-

le bestemmelser eller refererer til
specifikke geografiske udpegnin-
ger af interesseomrder, der skal
varetages af kommunens admini-
stration.

Rammer for lokalplaniagning

I rammerne for lokalplanlaegning
fastlaegges bestemmelser for ud-
viklingen af de enkelte omr8der.
Kommuneplanens rammebestem-
melser har betydning for kom-
munens kompetence til at lave
lokalplaner. Der skal udarbejdes
en lokalplan, n8r det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens vir-
keliggerelse. En lokalplan m& ikke
stride mod kommuneplanen, men
kan godt veere strammere end
kommuneplanens rammebestem-
melser, f.eks. gennem fastsaettelse
af lavere bebyggelsesprocenter.



lokaliseres det vestligste byggefelt med afstand til de grgnne arealer uden
for lokalplanomradet.

o

Vedrgrende lavbundsarealer vurderes det, at realisering af lokalplanen ikke
i vaesentlig grad vil pavirke interesser, som skal varetages i lavbundsomra-
der, idet der ikke er tale om lavbundsarealer, der kan genoprettes. Arealet
udlaegges til badoplag med grgnt praeg og begraensede byggemuligheder.

o

Den eksisterende havnebygning udpeges i kommuneplantillaagget som be-
varingsvaerdig.

Kommuneplantilleegget andrer ogsd rammeafgraensninger og bestemmel-
ser for rammeomraderne. Der er tale om en omdisponering og praecisering
af hidtil geeldende rammer for lokalplanlaegning omkring Marina City samt
tilfgjelse af muligheden for detailhandel i begraenset omfang.

Sektorplaner
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Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der sikres arealer til opbevaring og hand-
tering af erhvervs- og husholdningsaffald i overensstemmelse med Kolding
Kommunes retningslinjer og regulativer pa affaldsomradet og gaeldende
affaldsbekendtggrelse. Lokalplanen anviser ikke konkrete affaldslgsninger
for at holde mulighederne &bne i forhold til udvikling pa affaldsomradet.
Nzermere bestemmelser vil efter behov blive tilvejebragt i de senere byg-
geretsgivende lokalplaner. Det er intentionen bag projektet, at affald op-
samles, hvor det er nemt og praktisk, samtidig med, at der gnskes peene
og ensartede Igsninger.

Varme

Lokalplanomradet graenser mod vest op til arealer udlagt til kollektiv var-
meforsyning og forventes at blive forsynet med kollektiv varmeforsyning,
dog ikke husbade.

Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsynings-
anlaeg. Ved lavenergihuse forstas bygninger, hvor det kan dokumenteres,
at de opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet.

Spildevand

Den eksisterende havnebygning i Marina Syd er spildevandskloakeret og
forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning. Der forventes udar-
bejdet et tilleeg til spildevandsplanen, som vil udlaegge omradet til spilde-
vandskloakering.

Overfladevand kan ledes uforsinket til havet, dog skal overfladevandet ren-
ses, hvor ngdvendigt.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomr&det ligger uden for omrader med drikkevandsinteresser.
Statslige interesser
Kystnaerhedszone og kystnaer del af byzonen

Funktionel og planlaegningsmaessig begrundelse for udlaeg af arealer i
kystnaerhedszonen til byudvikling fremgar af tillaeg 8 til Kolding Kommune-
plan 2017-2029.
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Kolding Sky
(planlagt)

16 etager i
Marina City

Skt. Nikolai Kirke

Skamligvejen
(planlagt)

Nybyggeri ved

S

B

Visualisering: Marina City jf. helhedsplanen set fra gst (Rebaek Strand, foran windsurfer-klubhus).

I miljgvurderingsrapporten til kommuneplantillaegget og naerveerende lo-
kalplan redeggres naermere for, hvordan realisering af lokalplanen vil pa-
virke det kystnaere landskab, og for bergring af natur- og friluftsinteresser.

Lokalplanens pavirkning af landskabets karakter vurderes vaesentlig inden
for en radius pa ca. 2 km, idet den visuelle pdvirkning vurderes at have et
stort omfang, og ikke veesentlig for den gvrige del af landskabet, da den
visuelle pavirkning af landskabet ikke vurderes s3 stor, at pavirkningen kan
betegnes som veesentlig.

Lokalplanens pavirkning af naturforhold pa land vurderes samlet set ikke
vaesentlig, da der ikke sker direkte pavirkning af naturomrader, og da der
fortsat vil vaere egnede fourageringsmuligheder og levesteder for arter.

Lokalplanens pavirkning af naturforhold pa og i vand vurderes samlet set
ikke veesentlig, da landvindingen har en meget begraenset udbredelse i et
omrade, som ikke er et vigtigt levested for flora og fauna. Desuden har
dyrene mulighed for at sgge fgde i alternative omrader. Pavirkningen i
anlaegsfasen vil vaere kortvarig og forekomme i et lokalt og afgraenset om-
rade.

Lokalplanens pavirkning af friluftsinteresser vurderes samlet set ikke vae-
sentlig.

Lokalplanen abner op for, at der kan opfgres bebyggelse med en bygnings-
hgjde pd over 8,5 meter.

De mest bynaere dele af kystlandskabet og kystlinjen er p& tidspunktet for
lokalplanens udarbejdelse allerede steerkt praeget af blandet bymaessig be-
byggelse og vejanlaeg.
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Visualisering: Marina City set fra sydgst langs Skamlingvejen ved stiudfletning, ud for badbro.

Strandparken
Petershjerggard
Dalen ved
Lyshgj Alle

Nybyggeri ved Tvedvej
Gl.

(planlagt)

B N

Visualisering: Den gstlige del af Marina City set fra syd (Vangen/Hegnet i Tved).
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P& industrihavnen nord for lokalplanomradet er der mulighed for 9-20
meter hgj bebyggelse pa den gstlige del af havnemolen og op til 40 me-
ter pd den vestlige, bynaere del. Den planlagte boligbebyggelse i omradet
syd for Skamlingvejen kan blive pa 15 etager / 48 meter (lokalplan 1013-
12) ligesom den eksisterende, hgjere beliggende boligbebyggelse i Tved
(Strandparken og Fjordparken). Vest for lokalplanomradet ligger “Design
City” med bebyggelse med varierende hgjde, op til knap 40 meter og med
mulighed for et enkelt byggeri pd op til 19 etager / 66 meter (Lokalplan
0042-15 "Kolding Sky").

Bebyggelsen, som muligggres i lokalplanen, afviger ikke i hgjde og
volumen fra de eksisterende og planlagte bebyggelser i omradet. Den
nye bebyggelse er desuden i placering og skala tilpasset de konkrete
udfordringer i forhold til landskabets form og indhold. Den stgrste
bebyggelseskoncentration i Marina City placeres mod vest, naermest
skoven og Kolding by. Denne del af lokalplanomradet (delomrader 6 og
7) ligger mellem marinaens havnebassin og industrihavnen mod nord
og hgjhusbebyggelserne mod syd, og vil primaert indeholde boliger.
Bygningshgjden i omradet begraenses til 8 etager/ 35 meter. Et enkelt
hoijt hus pd op til 16 etager / 60 meter kan dog placeres i et hjgrne af
rammeomradet hvor det kan tjene som landmark for bydelen.

De tilladte bygningshgjder pa de valgte arealer begrundes i, at de valgte
arealer ligger i neerheden af eksisterende bebyggelse i stor skala (hgjhuse
pa sydsiden af Skamlingvejen, hgjhus “Kolding Sky” og havnebebyggel-
ser). Den nye markante bebyggelse vil derfor indgd i det bestdende miljg
og fjordlandskabet pa en harmonisk made.

Risikovirksomhed

Det meste af omradet omfattet af lokalplanen ligger inden for planlaeg-
ningsafstand pa 500 meter fra et omradde for risikovirksomhed p& Kolding
Havn, nordvest for omradet. Kolding Kommune har fra virksomheden
modtaget forelgbig vurdering af risikoen ved virksomhedens aktivitet (op-
bevaring af ggdning). Den viser, at der ikke er en vaesentlig risiko uden for
havnens omrade.

I miljgvurderingsrapporten til naervaerende lokalplan og kommuneplantil-
laeg 8 redeggres naermere for pavirkningen i form af risiko i Marina City
som fglge af risikoaktiviteter hos virksomheder i naeromradet. Pvirknin-
gen vurderes samlet set ikke vaesentlig, da etableringen af Marina City
ikke medfgrer, at der etableres fglsomme aktiviteter inden for sikkerheds-
zonen omkring risikoaktiviteterne.

Der er i forbindelse med planudarbejdelsen gennemfgrt en hgring af risi-
komyndighederne (Arbejdstilsynet, Trekantomradets Brandvaesen, Miljg-
styrelsen, Sydgstjyllands Politi, Beredskabsstyrelsen og Kolding Kommune
som risikomyndighed). Risikomyndighederne har ikke tilkendegivet, at
planlaegningen har sikkerhedsmaessige konsekvenser.

P& baggrund af de indkomne hgringssvar fra risikomyndighederne og den
foreliggende vurdering af risikoen ved virksomhedens aktivitet vurderes
det, at den samfundsmaessige risiko og risikoen for individer i planomradet
ligger inden for risiko- og planmyndighedernes acceptkriterium. Det vur-
deres ligeledes, at der ikke er behov for saerlige sikkerhedsmeessige foran-
staltninger i planomradet.

Sikkerhedszone

Sikkerhedszonen udggr det areal
omkring virksomheden, hvor kon-
krete risikoberegninger har vist, at
risikoen for at dg er stgrre end et
dadsfald pr. 1 mio. 8r.

Som udgangspunkt m8 der ikke
vaere eksisterende eller planlagt
falsom anvendelse inden for sik-
kerhedszonen.

Planlaegningsafstand

Ved udarbejdelse af en kommune-
eller lokalplan inden for 500 m fra
en risikovirksomhed skal hensynet
til risikoen for storre uheld inddra-
ges i planlaegningen.



Produktionsvirksomheder af national interesse

o

Kommunalbestyrelsen skal i planlaegningen sikre drifts- og udviklingsmu-
ligheder for produktionsvirksomheder af national interesse, herunder ak-

tive erhvervshavne og transport- og logistikvirksomheder af national inte-
resse. Erhvervsstyrelsen har udpeget tre eksisterende virksomheder, som
falder ind under kriterierne for at vaere af national interesse (Erhvervssty-
relsen, 2018) og er beliggende i neerheden af Marina City:

o

e DLG Fabrik Kolding,
e HEDEGAARD A/S, Kolding,
e DANISH AGRO Kolding.

I miljgvurderingsrapporten til neerveerende kommuneplantillaeg redeggres
naermere for pavirkningen i form af begraensninger for erhvervshavnen og
dens virksomheder. Pavirkningen vurderes samlet set ikke veesentlig, da
etableringen af Marina City ikke medfgrer, at Kolding erhvervshavn og dens
virksomheder far kortere afstande til forureningsfelsom anvendelse end for
etableringen af Marina City, om end antallet af forureningsfglsomme bru-
gere i nzeromradet stiger.
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Tilladelser efter anden lovgivning
Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstan-
den inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15,
for der er givet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet. Forbuddet gaelder ikke
for havneanlaeg og de arealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformal,
for sa vidt angar placering og udvidelse af bebyggelse og anlaeg og lignen-
de til havneformal eller

e ved placering og udvidelse af klubhuse, opbevaringsskure, omklaed-
ningsfaciliteter og anlaeg og indretninger til brug for foreninger og
klubber med tilknytning til havet og kysten, f.eks. roklubber, sejlklub-
ber, lystfiskerforeninger og kajakklubber og lignende,

e ved placering og udvidelse af mindre anlaeg som f.eks. legepladser, ba-
deramper, sheltere, balhytter, madpakkehytter og balpladser til brug
for bgrneinstitutioner, daginstitutioner, folkeskoler og lignende eller be-
sggende pa havnen og

e ved andret anvendelse af overflgdiggjorte havnebygninger til formal,
der kan fremme turismen eller understgtte de foreninger, institutioner
0og de ovennaevnte brugere m.v.

Kolding Kommune har pabegyndt dialog med Kystdirektoratet med henblik
pa justering af beskyttelseslinjens forlgb i forbindelse med den pataenkte
flytning af kystlinjen.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lign. eller foretages beplantning eller andring i terraenet
inden for dbeskyttelseslinjer, jf. naturbeskyttelseslovens § 16, fgr beskyt-
telseslinjen er ophaevet eller der er givet dispensation af kommunen i hvert
enkelt tilfaelde. Forbuddet gaelder ikke for havneanlaeg og de landarealer,
der ved lokalplan er udlagt til havneformal.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse,

campingvogne og lignende inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttel-
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seslovens § 17, fgr beskyttelseslinjen er ophaevet eller der er givet dis-
pensation af kommunen i hvert enkelt tilfaelde. Forbuddet gaelder ikke for
havneanlaeg og de landarealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformal.
Endvidere geelder forbuddet kun mellem bebyggelsen og skoven pa straek-
ninger, hvor der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse naermere sko-
ven end 300 m.

Der m& - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstan-
den af beskyttede naturtyper, herunder tilstedende moser, samt Kolding A
og dens brinker, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fgr der er givet dispensa-
tion af kommunen i hvert enkelt tilfaelde.

Fredskov

Arealer med fredskov skal varetages i henhold til skovlovens bestemmelser
herom og ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke sendre anvendel-
se fgr der er meddelt tilladelse til det fra Naturstyrelsen.

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstan-
den for fortidsminder, jf. museumsloven, f@r der er givet tilladelse hertil fra
Museum Sgnderjylland, Arkaeologi Haderslev.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal
arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres kaeldre og
nedgravede anlaeg fgr Kolding Kommune har vurderet anlaegget i forhold til
jordforurening. Etablering af gvrige anlaeg pa kortlagte eller omrddeklassi-
ficerede arealer skal ogsd vurderes af kommunen inden pabegyndelse.

Vejanlaeg
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vej-

anleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling, jf. faerdselsloven.

Kystbeskyttelse og terraenregulering mv.

Eventuelle kystbeskyttelsesforanstaltninger ma kun udfgres efter tilladelse
fra Kolding Kommune efter kystbeskyttelsesloven.

P& arealer, der ligger inden for en afstand af 100 meter fra, hvor sammen-
haengende landvegetation begynder, ma der til andre formal end strand-
beskyttelse kun efter tilladelse fra Kystdirektoratet etableres faste anlaeg,
som 0gsa etableres p& sgterritoriet, eller graves, bores, pumpes, suges el-
ler foretages nogen form for terraenaendring.

Opfyld og faste anlaeg pa saterritorium

Etablering af opfyld, faste anlaeg og andre foranstaltninger p& sgterrito-
rium kraever tilladelse fra Miljg- og Fgdevareministeren. Kompetencen til
at meddele tilladelsen ligger pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse
hos Kystdirektoratet. Tilladelse til mindre bade- og badebroer meddeles af
kommunen.

Belysningsforhold p3 havnen

Belysningsforhold p& havnen skal forelaegges Sgfartsstyrelsen.



VVM-tilladelse

Alle VVM-pligtige anlaegsprojekter skal have en VVM-tilladelse baseret pa
baggrund af den gennemfgrte VVM-procedure.

o

For anleeg pa seterritoriet er Kystdirektoratet myndighed. For anlaeg pa
land (og opfyldsareal) er Kolding Kommune myndighed.

o

Servitutter

Der er inden for lokalplanomradet tinglyst deklarationer, bl.a. vedrgrende
vejbyggelinje og respektafstande fra kloakledning og gasledning. Realise-
ring af visse arbejder i lokalplanomradet forudsaetter pataleberigtigedes
accept.

Arkaeologisk vurdering

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk
kontrol af den del af planomradet, som ligger pa land. Museet vurderer,
at der er minimal risiko for at stgde pa arkaeologiske fortidsminder under
jordarbejde, og mener derfor, at en arkaeologisk forundersggelse ikke er
ngdvendig.
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Bygherre skal dog vaere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbej-
det alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske
anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli
2001) omgdende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Mu-
seum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev adviseres.

Langelands Museum udfgrte en marinarkaeologisk forundersggelse af den
del af planomradet, som ligger pa vand. Da der ikke blev patruffet beva-
rede bopladslag, eller oldsager i stgrre maengder, har Slots- og Kultursty-
relsen frigivet omradet til anleegsarbejde.

Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
veaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hgjst 5 ar efter of-
fentligggrelsen af den endelige lokalplan.
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Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen
Planafdeling
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